wOJT GMINY

RABINO

Rabino, dnia 12 kwietnia 2024 .

1SP.6730.6.2024

DECYZIA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie:

1.

art. 4 ust. 2 pkt 2; art. 53 ust. 4; art. 59 ust. 1; art. 60 ust. 1, 4; art. 61 ust. 1, 3, 5a; art. 63 ust. 2, 4; art. 64
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2739 z pézn. zm.), daolej jako upizp, w zwigzku z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688);

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 803 z pdin. zm.), dalej jako kpa;

§ 2-3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589);

§ 4-9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 ze zmianami), dalej jako
rozporzqdzenie;

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 8 marca 2024 roku Gminy Rabino, Rabino 27, 78-331 Ragbino, o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji zlokalizowanej na dzialce ewidencyjnej nr 60 potozonej w obrebie
geodezyjnym Rabino, gmina Rabino, polegajacej na zagospodarowaniu terenu wokot kosciota parafialnego w
Rabinie — budowa wjazdu, miejsc parkingowych, ciggdw pieszych, matej architektury — tawki, oswietlenie,
nasadzenie drzew i krzewdw, na podstawie analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
sgsiedniego w granicach opracowania

2.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY:

Ustalenia dotyczgce rodzaju inwestycji:

1) funkcja inwestycji: obiekty infrastruktury technicznej;

2) opis inwestycji: zagospodarowanie terenu wokodt kosciota parafialnego w Rabinie — budowa wijazdy,
miejsc parkingowych, ciggdw pieszych, matej architektury — tawki, odwietlenie, nasadzenie drzew i
krzewodw;

3) lokalizacja inwestycji: w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr
1 do decyzji na dziatce ewidencyjnej nr 60 potozonej w obrebie geodezyjnym Rabino, gmina Rabino.

Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — musi uwzglednia¢ przepisy Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

b) powierzchnia zabudowy: do 60 % (pod planowang inwestycje przeznaczone jest ok. 3200m?);

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min 25 %,

d) ustalenia dla planowanej inwestycii:

a) szeroko$é elewacji frontowej budynku, wysokos¢ gtéwnej kalenicy, wysokos$¢ gérnej krawedzi
elewacji frontowe] oraz rodzaj dachu i kat nachylenia potaci — ze wzgledu na specyfikacje
inwestycji odstgpiono od ustalania parametréw zabudowy charakterystycznych dla budynkdw,

b) planowana inwestycja polega na zagospodarowaniu terenu wokdt kosciota parafialnego w
Rabinie, na inwestycje bedg sie sktadac nastepujgce elementy:

- wjazd z drogi powiatowe;j
- miejsca parkingowe




- Ciggi piesze

- mata architektura - tawki

- oswietlenie

- nasadzenie drzew i krzewdw

- inne niezbedne elementy infrastruktury zwigzane z zagospodarowaniem terenu

3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

dziatka nr 60 nie jest zlokalizowana na terenie objetym ochrong przyrody;

ewentualna wycinka drzew moze zosta¢ dokonana w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336);

inwestycje nalezy prowadzi¢ zgodnie z normami i przepisami ogdlnymi z zakresu ochrony srodowiska,
w tym wymaganiami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 . poz.
2556 ze zmianami);

inwestycja nie moze powodowacé nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym w obrebie
zajmowanej dziatki;

planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzieé, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
03 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz.
1094 ze zmianami) i nie znajduje sie w katalogu zawartym w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z
2019 r. poz. 1839 ze zmianami);

dziatka ew. nr 60 obreb geod. Rabino, gmina Rabino, o powierzchni 0,62 ha, oznaczona jest w
ewidencji gruntéw jako Bi co zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia
27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkdw (Dz. U. z 2021 r. poz. 1390 ze zmianami)
oznacza: Bi — inne tereny zabudowane. W zwigzku z powyzszym stosownie do przepiséw art. 7 ust. 2a
ustawy z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409), grunt
nie wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi na przeznaczenie na cele
nierolnicze i nielesne;

powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wadd
opadowych, nie dopuszczajgc do ich zalegania. Jednoczesnie nalezy nie dopusci¢ na terenach
zabudowanych do zalewania dziatek sgsiednich.

4. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw i débr kultury wspétczesne;j:

1)

teren inwestycji objety wnioskiem, znajdujgcy sie na dziatce nr 60, jest objety ochrong konserwatorska
B. Strefa ,B” — ochrony uktadéw przestrzennych lub ich fragmentoéw,

2) zgodnie z decyzjg nr DZ-4140/79/K/2009 z dnia 6 pazdziernika 2009 roku Zachodniopomorskiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, kosciét parafialny p.w. Matki Bozej Anielskiej w granicach
dziatki nr 60 z wyfgczeniem cmentarza, w miejscowosci Ragbino, wpisano do rejestru zabytkdw .
wojewddztwa zachodniopomorskiego pod numerem rejestru  A-486 — prace ziemne prowadzi¢ w
uzgodnieniu z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw;

3) planowane przedsiewziecie nie moze oddziatywac negatywnie na dobra materialne oraz kultury;
4) zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rabino na

terenie dziatki nr 60, na obszarze o pow. 0,41 ha, znajduje sie ,starodrzew na cmentarzu”

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1)

2)
3)

dostep do drogi publicznej: dojazd do dziatki z drogi powiatowej, zlokalizowanej na dziatce
ewidencyjnej nr 24,

miejsca postojowe niezbedne do obstugi projektowane]j inwestycji zlokalizowa¢ na terenie dziatki nr 60;
obowigzek poprawienia stanu nawierzchni drég, w sposdb umozliwiajgcy obstuge inwestycji spoczywa
na Inwestorze.

Uwaga:

W przypadku koniecznosci przebudowy drogi zwigzanej z planowang inwestycjg maja zastosowanie
przepisy art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645 ze
zmianami). Ponadto nalezy wystgpi¢ o udzielenie zezwolenia na prowadzenie robdt w pasie drogowym.
W zezwoleniu na zajecie pasa drogowego, Zarzadca drogi okresli szczegdty dotyczace wykonawstwa
robdt budowlanych oraz wysokos$¢ optat za zajecie pasa drogowego. Inwestor zobowigzany jest do



4)
5)
6)
7)
8)

9)

uzyskania zezwolenia na lokalizacje w pasie drogowym urzadzer niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

zaopatrzenie w energie elektryczng — nie dotyczy;

zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

odprowadzenie $ciekdw — nie dotyczy;

zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

odprowadzenie wdd opadowych — w oparciu o istniejgce, znajdujace sie w granicach wtasnej dziafki,
oraz row melioracyjny wzdtuz drogi powiatowej;

usuwanie odpadéw — nie dotyczy;

Uwaga: Ewentualne kolizje z istniejacy infrastrukturg Inwestor usuwa na koszt wtasny zgodnie z
warunkami uzyskanymi od zarzadcy sieci.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sdéb trzecich:

1)

2)

nalezy spetni¢ wymagania okreslone w art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.

U. z 2023 r. poz. 682 ze zmianami) oraz Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002

r. w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z

2022 r. poz. 1225), w normach i innych przepisach szczegdlnych;

projekt budowlany inwestycji powinien zapewni¢ zaréwno w czasie budowy, jak i pdzZniejszej

eksploatacji ochrone 0sdb trzecich w szczegdlnosci przez:

a) ochrone przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

b) ochrone przed pozbawieniem korzystania z sieci uzbrojenia terenu,

c) zapewnienie doptywu $wiatta dziennego do pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne oraz
promieniowanie,

e) ochrone przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

f)  ochrone przed zalewaniem wodami opadowymi dziatek sgsiednich.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1)

2)

3)

ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych (ustawa z dnia 09 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze, Dz. U. z 2023 r. poz. 633) — dziatka, na ktérej planowana jest inwestycja, nie lezy
na terenach gérniczych;

ochrona obiektdw na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa z dnia 09 czerwca 2011
r. Prawo geologiczne i gérnicze, Dz. U. z 2023 r. poz. 633) — przedmiotowa dziatka nie lezy na terenach
potencjalnie zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych oznaczonych w Studium Uwarunkowar i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rabino;

ochrona przed powodzig — dziatka nie jest zlokalizowana w obszarze szczegdinego zagrozenia powodzig
{ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne — Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zmianami).

Inne warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych:

1)

2)

3)

4)

projekt budowlany nalezy opracowaé zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia
2020 r. w sprawie szczegdfowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679). W
przypadku odstepstwa od wymagan zawartych w ww. rozporzadzeniu nalezy przed przystgpieniem do
wykonania projektu budowlanego wystapic¢ o zgode na takie odstepstwo do Starostwa Powiatowego w
Swidwinie. Starostwo po uzyskaniu upowaznienia Ministra Rozwoju, w drodze postanowienia, udziela
lub odmawia zgody na odstepstwo;

projekt budowlany powinien by¢ zgodny z ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1385 ze zmianami) oraz z normami i innymi przepisami szczegdlnymi;

posadowienie obiektu stosownie do przepiséw art. 34 ust. 3 pkt 4 ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682 ze zmianami) i na podstawie Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw
posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463);

zaden z przepiséw odrebnych nie wprowadza zakazow realizacji zamierzenia budowlanego na
whioskowanych dziatkach.



UZASADNIENIE

W dniu 8 marca 2024 roku wszczeto z urzedu postepowanie, o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
dla zamierzenia inwestycyjnego zlokalizowanego na dziatce nr 60 potozonej w obrebie geodezyjnym Rabino,
gmina Rabino i polegajacego na zagospodarowaniu terenu wokot kosciota parafialnego w Rabinie — budowa
wjazdu, miejsc parkingowych, ciggéw pieszych, matej architektury — tawki, oswietlenie, nasadzenie drzew i
krzewow.

W mysl obowigzujgcych przepisow, tj. art. 61 ust. 1 pkt 1 — 6 upizp wydanie decyzji o warunkach

zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia nastepujgcych warunkdw:

1) ,co najmniej 1 dziatka sqsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagarn dotyczqcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikdw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce i projektowane uzbrojenie jest wystarczajqce dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych plandw;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktére mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 ze
zmianami), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu”.

Art. 61 ust. 3 upizp méwi, iz przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow
liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art.
2 pkt 13a ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436).
Planowana inwestycja polegajgca na zagospodarowaniu terenu wokot kosciota parafialnego w Rabinie — budowa
wjazdu, miejsc parkingowych, ciggdw pieszych, matej architektury — tawki, oswietlenie, nasadzenie drzew i
krzewdw, nalezy do inwestycji okreslonej jako infrastruktura techniczna.

W wyniku analizy materiatéw Zrédtowych stwierdzono, ze w sprawie spetnione zostajg przepisy art. 61
ust. 1 w zwigzku z ust. 3 upizp, co powoduje mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy. Zakres niniejszej
decyzji jest zgodny z wymaganiami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003 r. Nr 164 poz.
1589).

Decyzja niniejsza wydana zostata po uzyskaniu uzgodnien z:

- Powiatowym Zarzadem Drég w Swidwinie (na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) — uzgodnienie projektu decyzji
zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nie zajecia
stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie dwdch tygodnia od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienia
—uzgodnienie uznaje sie za dokonane

- Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow (na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) — uzgodnienie
projektu decyzji zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku
nie zajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie dwoch tygodnia od dnia doreczenia wystgpienia o
uzgodnienia — uzgodnienie uznaje sie za dokonane




Zakres decyzji jest zgodny z wymaganiami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589), a takze w rozporzqdzeniu.

Przed wydaniem decyzji strony postepowania zawiadomiono zgodnie z art. 10 i 79a kpa o prawie
wypowiedzenia sie co do zebranych dowodéw i materiatéw oraz zgfoszeniu zgdan. Zadne uwagi i wnioski w
przedmiotowej sprawie nie wptynety.

Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencgiji.
POUCZENIE

1. W mysl art. 63 upizp:

a) w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy dla przedmiotowego terenu
mozna wyda¢ wiecej niz jednemu wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym
wnioskodawcom i wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci,

b) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich,

c) wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje zwrot naktadéw poniesionych w
zwigzku z otrzymaniem niniejszej decyzji,

d) organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy jest obowigzany, za zgoda strony, na rzecz ktérej
decyzja zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie
warunki zawarte w tej decyzji. Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji s jedynie podmioty,
miedzy ktérymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

2. Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Koszalinie, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia za posrednictwem Wojta Gminy Rabino.

Integralng czes¢ decyzji stanowig zatgczniki:
Nr 1 — zatgcznik graficzny do decyzji na mapie w skali 1:1000
Nr 2 —analiza do decyzji o warunkach zabudowy (czes$¢ tekstowa + cze$¢ graficzna na mapie w skali 1:1000)

Otrzymuija:
Gmina Rgbino - Wnioskodawca
2. Parafia Rzymskokatolicka Pod Wezwaniem Matki Bozej Anielskiej w Rabinie,
3. Powiatowy Zarzad Drég w Swidnie
4. afa.

Zwolniony z oplaty skarbowej
(ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
- tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 2142 ze zmianami).

Opracowata:
mgr Jagoda Domagata

uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 5
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym






Zatgcznik nr 2
do decyzji o warunkach zabudowy ISP.6730.6.2024

2)

5)

7)

ANALIZA

funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
na obszarze analizowanym w zakresie warunkéw okreslonych
w art. 61 ust. 1 pkt 1 — 6 upizp

CZESC TEKSTOWA

Podstawa prawna:

Podstawe sporzadzenia niniejszej analizy stanowi art. 61 ust. 5a upizp, w zw. z art. 61 ust. 1 ww. ustawy.

Analiza sporzadzana wobec ztozonego wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji

polegajgcej na zagospodarowaniu terenu wokot kosciota parafialnego w Rabinie — budowa wjazdu, miejsc

parkingowych, ciggdéw pieszych, matej architektury —tawki, odwietlenie, nasadzenie drzew i krzewodw.

Stan prawny:

a) dziatka ew. nr 60 potozona w obrebie geodezyjnym Rabino (gmina Ragbino), stanowi wtasno$é Parafii
Rzymskokatolickiej Pod Wezwaniem Matki Bozej Anielskiej w Rabinie,

b) dla dziatki brak jest obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Charakterystyka zabudowy dziatek sgsiednich wraz z usrednieniem funkcji oraz cech zabudowy i

zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1 upizp):

Dla urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje art. 61 ust. 3 upizp, ktdry stanowi, ze przepisu art. 61 ust.

1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji

odnawialnego zrodta energii. W zwigzku z powyzszym przy ustalaniu warunkdw zabudowy i

zagospodarowania terenu nie okresla sie parametréow okredlonych w art. 61 ust. 1 pkt 1 upizp.

Dostep do drogi publicznej {art. 61 ust. 1 pkt 2 upizp):

a) dostep do drogi publicznej: dojazd do dziatki z drogi powiatowej, zlokalizowanej na dziatce ewidencyjne;j
nr24,

b) miejsce postojowe niezbedne do obstugi projektowane] inwestycji zlokalizowa¢ na terenie dziatki nr 60,

c) obowigzek poprawienia stanu nawierzchni drog, w sposdb umozliwiajgcy obstuge inwestycji spoczywa
na Inwestorze.

Istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu (art. 61 ust. 1 pkt 3 upizp):

Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego, przedstawionego we wniosku.

Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych (art. 61 ust. 1 pkt 4 upizp):

Dziatka ew. nr 60 obreb geod. Rgbino, gmina Rabino, o powierzchni 0,62 ha, oznaczona jest w ewidencji

gruntdéw jako Bi co zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w

sprawie ewidencji gruntéw i budynkoéw (Dz. U. z 2021 r. poz. 1390 ze zmianami) oznacza: Bi — inne tereny

zabudowane. W zwigzku z powyzszym stosownie do przepisow art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 03 lutego 1995 r.

o ‘ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409), grunt nie wymaga uzyskania zgody ministra

wiasciwego do spraw rozwoju wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze i nieles$ne;

Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5 upizp):

a) ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych (ustawa z dnia 09 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633) — dziatka, na ktdrej planowana jest inwestycja, nie lezy
na terenach gérniczych,

b) ewentualna wycinka drzew moze zosta¢ dokonana w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336),

c)  ochrona obiektow na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa z dnia 09 czerwca 2011
r. Prawo geologiczne i gérnicze, Dz. U. z 2023 r. poz. 633) — przedmiotowa dziatka nie lezy na terenach
potencjalnie zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych oznaczonych w Studium Uwarunkowan i
Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rgbino,

d) ochrona przed powodzig — dziatka nie jest zlokalizowana w obszarze szczegdinego zagrozenia powodzig
{ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne — Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zmianami),

e) planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzieé, o ktdrych mowa w art. 59 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa




w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze
zmianami) i nie znajduje sie w katalogu zawartym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839 ze zmianami),

f)  dziatka nr 60 nie jest zlokalizowana na obszarze objetym ochrong przyrody:

g) teren inwestycji objety wnioskiem, znajdujacy sie na dziatce nr 60, jest objety ochrong konserwatorskg
B. Strefa ,B” — ochrony uktadéw przestrzennych lub ich fragmentdw,

h)  zgodnie z decyzjg nr DZ-4140/79/K/2009 z dnia 6 pazdziernika 2009 roku Zachodniopomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, kosciét parafialny p.w. Matki Bozej Anielskiej w granicach
dziatki nr 60 z wylaczeniem cmentarza, w miejscowosci Rgbino, wpisano do rejestru zabytkow
wojewddztwa zachodniopomorskiego pod numerem rejestru  A-486 — prace ziemne prowadzi¢ w
uzgodnieniu z Zachodniopomarskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw;

i) zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rgbino na
terenie dziatki nr 60, na obszarze o pow. 0,41 ha, znajduje sie ,starodrzew na cmentarzu”

WYNIKI ANALIZY

Zgodnie z art. 61 ust. 3 upizp przepisdw art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektdw
liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art.
2 pkt 13a ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436).
Planowana inwestycja, polegajgca na zagospodarowaniu terenu wokét kosciota parafialnego w Rabinie — budowa
wjazdu, miejsc parkingowych, ciggéw pieszych, matej architektury — fawki, oswietlenie, nasadzenie drzew i
krzewow, nalezy do inwestycji okreslonej jako infrastruktura techniczna.

Majgc na uwadze powyzsze analiza wykazata, ze inwestycja projektowana na dziatce ew. nr 60 potozonej w
obrebie geodezyjnym Rgbino, gmina Rgbino, spetnia wymagania postawione w art. 61 ust. 1 upizp, tj.:

1) co najmniej 1 dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagar dotyczqcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaZznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu — nie dotyczy;

2) teren ma dostep do drogi publicznej — nie dotyczy;

3) istniejqce i projektowane uzbrojenie jest wystarczajqce dla zamierzenia budowlanego — warunek
spetniony;

4) teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw — warunek
spetniony;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi — warunek spetniony, bowiem zaden z przepiséw
odrebnych nie wprowadza zakazow lub ograniczen w realizacji planowanego zamierzenia
budowlanego;

6) zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art.5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyfowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 ze
zmiagnami), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy — warunek
spetniony,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu — warunek spetniony,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu — warunek spetniony.
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Opracowata:
mgr Jagoda Domagafa

uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 5
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym




