Rabino, dnia 4 sierpient 2025 r.

1SP.6730.47.2025

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie:

1.

art. 4 ust. 2 pkt 2; art. 53 ust. 4; art. 59 ust. 1; art. 60 ust. 1, 4; art. 61 ust. 1, 53; art. 63 ust. 2, 4;
art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), dalej jako upizp, w zwigzku z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688);

. art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U.

22024 r. poz. 572 ze zmianami), dalej jako kpa;

. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie oznaczen

i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589);

. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2024 roku w sprawie sposobu ustalania

wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116), dalej jako
rozporzgdzenie;

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 22 maja 2025 roku Gminy Rabino, Rabino 27, 78-331 Rabino, o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji zlokalizowanej na dziatce ewidencyjnej nr 147/1
potozonej w obrebie geodezyjnym Rabino, gmina Rgbino, polegajgcej na budowie budynku garazowo-
magazynowego z zapleczem socjalnym, wiaty, parkingu wraz z infrastrukturg techniczng, na
podstawie analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu sgsiedniego w granicach
opracowania

2.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY:

Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji:

1) funkcja inwestycji: zabudowa ustug publicznych,

2) opis inwestycji: budowa budynku garazowo-magazynowego z zapleczem socjalnym, wiaty,
parkingu wraz z infrastrukturg techniczng

3) lokalizacja inwestycji: w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji zgodnie z zatacznikiem
graficznym nr 1 do decyzji na dziatce ewidencyjnej nr 147/1 potozonej w obrebie geodezyjnym
Rabino, gmina Rabino.

Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od granicy drogi
gminnej (dz. nr 54) wynoszacg 6m oraz od granicy drogi powiatowej (dz. nr 48/2) wynoszaca
8m zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1, pozostate odlegtosci od granic z dziatkami sgsiednimi
winny uwzglednia¢ przepisy Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U.z2022r. poz. 1225);

2) powierzchnia zabudowy: do 10 % powierzchni dziatki;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — do 0,10

4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — do 0,10

5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,02

6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % powierzchni dziatki,



7) ustalenia dla budynku garazowo-magazynowego z zapleczem socjalnym:

— szerokos$¢ elewacji frontowej —od 15m do 35m,

— wysokos$¢ zabudowy —do 8 m,

— geometria dachu (rodzaj dachu i kat nachylenia potaci) — dach dwuspadowy lub
jednospadowy o kacie nachylenia potaci od 15° do 30° kierunek gtdwnej kalenicy -
prostopadty lub réwnolegty do frontu dziatki,

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatka nr 147/1 nie jest zlokalizowana na terenie objetym ochrong przyrody;

2) ewentualna wycinka drzew moze zosta¢ dokonana w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478);

3) inwestycje nalezy prowadzi¢ zgodnie z normami i przepisami ogdlnymi z zakresu ochrony
Srodowiska, w tym wymaganiami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U.z2024 r. poz. 54);

4) inwestycja nie moze powodowac nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym
w obrebie zajmowanej dziatki;

5) planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzieé, o ktdrych mowa w art. 59 ust. 1i 2 ustawy
z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
22023 r. poz. 1094 ze zmianami) i nie znajduje sie w katalogu zawartym w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na $Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zmianami);

6) dziatka ew. nr 147/1 obreb geod. Rabino, gmina Rabino o powierzchni 0,44 ha, oznaczona jest
w ewidencji gruntow jako RV co zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy
i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1390 ze zmianami) oznacza: RV — grunty orne. W zwigzku z powyzszym stosownie do
przepisdw art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2024 r. poz. 82), grunt nie wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw
rozwoju wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne;

7) powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu
wod opadowych, nie dopuszczajgc do ich zalegania. Jednoczesnie nalezy nie dopusci¢ na
terenach zabudowanych do zalewania dziatek sgsiednich.

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostep do drogi powiatowej: dojazd do dziatki z drogi gminnej (dz. nr 54) oraz z drogi
powiatowej (dz. nr 48/2)

2) miejsca postojowe niezbedne do obstugi projektowanej inwestycji zlokalizowac na terenie
dziatki nr 147/1;

3) obowigzek poprawienia stanu nawierzchni drég, w sposéb umozliwiajgcy obstuge inwestycji

spoczywa na Inwestorze.
Uwaga:
W przypadku koniecznosci przebudowy drogi zwigzanej z planowang inwestycja majg
zastosowanie przepisy art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
z 2024 r. poz. 320). Ponadto nalezy wystgpi¢ o udzielenie zezwolenia na prowadzenie robot
w pasie drogowym. W zezwoleniu na zajecie pasa drogowego, Zarzgdca drogi okresli szczegdty
dotyczace wykonawstwa robot budowlanych oraz wysokos¢ optat za zajecie pasa drogowego.
Inwestor zobowigzany jest do uzyskania zezwolenia na lokalizacje w pasie drogowym urzgdzen
niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci energetycznej,

5) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j



6)
7)
8)
9)
10)

odprowadzenie $ciekdw — do kanalizacji sanitarnej.

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrddto ciepfa;

zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

odprowadzenie wéd opadowych — na wtasny nieutwardzony teren,

usuwanie odpaddéw — ustala sie gromadzenie i selektywng zbiérke odpadow statych, zgodnie
ze ztozong deklaracjia w gminie o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi.

Uwaga: Ewentualne kolizje z istniejgcg infrastrukturg Inwestor usuwa na koszt wtasny zgodnie
z warunkami uzyskanymi od zarzadcy sieci.

5. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:

1)

2)

nalezy spetni¢ wymagania okreslone w art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo

budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725) oraz Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12

kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich

usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225), w normach i innych przepisach szczegélnych;

projekt budowlany inwestycji powinien zapewni¢ zaréwno w czasie budowy, jak i pézniejszej

eksploatacji ochrone o0sdéb trzecich w szczegdlnosci przez:

a) ochrone przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

b) ochrone przed pozbawieniem korzystania z sieci uzbrojenia terenu,

c) zapewnienie doptywu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia
elektryczne oraz promieniowanie,

e) ochrone przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

f) ochrone przed zalewaniem wodami opadowymi dziatek sgsiednich.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1)

2)

3)

ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych (ustawa z dnia 09 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gérnicze, Dz. U. z 2024 r. poz. 1290) — dziatka, na ktérej planowana jest
inwestycja, nie lezy na terenach gdérniczych;

ochrona obiektéw na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze, Dz. U. z 2024 r. poz. 1290) — przedmiotowa
dziatka nie lezy na terenach potencjalnie zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

ochrona przed powodzig — dziatka nie jest zlokalizowana w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig (ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne — Dz. U. z 2024 r. poz. 1087).

7. Inne warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepisow odrebnych:

1)

2)

3)

4)

projekt budowlany nalezy opracowac zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesdnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.
2 2022 r. poz. 1679). W przypadku odstepstwa od wymagan zawartych w ww. rozporzadzeniu
nalezy przed przystgpieniem do wykonania projektu budowlanego wystgpi¢ o zgode na takie
odstepstwo do Starostwa Powiatowego w Swidwinie. Starostwo po uzyskaniu upowaznienia
Ministra Rozwoju, w drodze postanowienia, udziela lub odmawia zgody na odstepstwo;
projekt budowlany powinien by¢ zgodny z ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266) oraz z normami i innymi przepisami szczegdlnymi;
posadowienie obiektu stosownie do przepisow art. 34 ust. 3 pkt 4 ustawy Prawo budowlane
(Dz. U. z 2024 r. poz. 725) i na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych
warunkow posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463);

zaden z przepisdow odrebnych nie wprowadza zakazow realizacji zamierzenia budowlanego na
whioskowanych dziatkach.



1) UZASADNIENIE

W dniu 22 maja 2025 roku wszczeto z urzedu postepowanie o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji na dziatce ewidencyjnej nr 147/1 potozonej w obrebie geodezyjnym Rabino,
gmina Rabino, polegajacej na budowie budynku garazowo-magazynowego z zapleczem socjalnym,
wiaty, parkingu wraz z infrastrukturg techniczna.

W mysl obowigzujacych przepiséw, tj. art. 61 ust. 1 pkt 1 — 6 upizp wydanie decyzji o warunkach

zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia nastepujacych warunkéw:

1) ,,co najmniej 1 dziatka sqsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikdw ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce i projektowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskanq przy sporzqdzaniu miejscowych plandow;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktore mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.
U. 22022 r. poz. 273 ze zmianami), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu”,

Dziatajac na podstawie przepiséw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589), a takze
rozporzgdzenia, w zwigzku z art. 61 ust. 5a upizp, tutejszy organ dokonat analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajagcych z analizy stanu istniejgcego
i uwarunkowan w celu zapewnienia tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska i dziedzictwa
kulturowego.

Decyzja niniejsza wydana zostata po uzyskaniu uzgodnien z:
- Starostwem Powiatowym, Wydziat Ochrony Srodowiska (na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
ze zm.) — uzgodnienie projektu decyzji zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o Planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku nie zajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie dwéch tygodni
od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienia — uzgodnienie uznaje sie za dokonane
- Painstwowym Gospodarstwem Wodnym, Wody Polskie Zarzad Zlewni (na podstawie art. 53 ust. 4
pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024
r. poz. 1130 ze zm.) — uzgodnienie projektu decyzji zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o Planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nie zajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy
w terminie dwdch tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienia — uzgodnienie uznaje sie za
dokonane
- Panstwowa Inspekcjg Sanitarng (na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) — uzgodnienie
4




projektu decyzji zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
przypadku nie zajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie dwéch tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienia — uzgodnienie uznaje sie za dokonane

- Powiatowym Zarzadem Drég w Swidwinie (na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) —
uzgodnienie projektu decyzji zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o Planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku nie zajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie dwdch tygodni
od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienia — uzgodnienie uznaje sie za dokonane

Zakres decyzji jest zgodny z wymaganiami zawartymi w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164
poz. 1589), a takze w rozporzqgdzeniu.

Przed wydaniem decyzji strony postepowania zawiadomiono zgodnie z art. 10i 79a kpa o prawie
wypowiedzenia sie co do zebranych dowoddw i materiatéw oraz zgioszeniu zgdan. Zadne uwagi
i wnioski w przedmiotowej sprawie nie wptynety.

Majac na uwadze powyisze orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE
1. W mysl art. 63 upizp:

1) w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy dla przedmiotowego terenu mozna wydac
wiecej niz jednemu wnioskodawcy, doreczajgc odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom i
wtascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci,

2) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich,

3) wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje zwrot naktadéw poniesionych w zwiagzku z
otrzymaniem niniejszej decyzji,

4) organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy jest obowigzany, za zgodg strony, na rzecz ktérej decyzja zostata
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej
decyzji. Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji sg jedynie podmioty, miedzy ktérymi ma by¢ dokonane
jej przeniesienie.

2. Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w
Koszalinie, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia za posrednictwem Wajta Gminy Rabino.
Integralng czes¢ decyzji stanowia zataczniki:

Nr 1 — zatgcznik graficzny do decyzji na mapie w skali 1:1000
Nr 2 —analiza do decyzji o warunkach zabudowy (czes¢ tekstowa + czes$¢ graficzna na mapie w skali 1:1000)

Otrzymuja:
1. Gmina Rabino,
2.  Strony postepowania wg odrebnego wykazu
3. a/a
Zwolniony z optaty skarbowej (ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej - tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 2111).
Opracowata:
mgr Jagoda Domagata uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym



Zatgcznik nr 2
do decyzji o warunkach zabudowy ISP.6730.47.2025

ANALIZA

funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
na obszarze analizowanym w zakresie warunkéw okreslonych
w art. 61 ust. 1 pkt 1 — 6 upizp

CZESC TEKSTOWA

1) Podstawa prawna:
Podstawe sporzadzenia niniejszej analizy stanowi art. 61 ust. 5a upizp, w zw. z art. 61 ust. 1 ww.
ustawy. Analiza sporzgdzana wobec ztozonego wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku garazowo-magazynowego z zapleczem socjalnym,
wiaty, parkingu wraz z infrastrukturg techniczng. Stan prawny:
a) dziatka ew. nr 147/1 potozona w obrebie geodezyjnym Rabino (gmina Rabino), stanowi
wtasnos$¢ Gminy Rabino,
b) dziatka ew. nr 147/1 objeta decyzja nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego,

2) Granice obszaru objetego analiza:

a) zgodnie z art. 61 ust. 5a upizp, w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy

i zagospodarowania terenu wifasciwy organ wyznacza wokét terenu, o ktéorym mowa
w art. 52 ust. 2 pkt 1, na kopii mapy zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dotgczonej do wniosku
o ustalenie warunkoéw zabudowy obszar analizowany w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna
szerokos¢ frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 m i przeprowadza na nim analize funkcji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w ust.
1. Przy czym przez front terenu nalezy rozumieé te cze$¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra
przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej odbywa sie gtdwny wjazd na dziatke.

Wobec powyzszego front terenu objetego wnioskiem — dziatka ew. nr 147/1 — oznaczony jest na
zatgczniku graficznym do niniejszej analizy literami A-B i ma szerokos$¢ ok. 18m. Trzykrotna
szerokos¢ frontu dziatki wynosi zatem 54 m. Dla potrzeb sporzadzenia niniejszej analizy przyjeto

obszar w odlegtosci do 54 m.
b) granice terenu inwestycji oznaczono literami A—F

3) Charakterystyka zabudowy dziatek sgsiednich wraz z usrednieniem funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1 upizp):

Obecny sposéb Wskaznik Wskaznik Wspétczynnik
Lp. Nr uzytkowania, wielkosci maksymalnej T Szerokos¢ elewacji llos¢ kondygnacji Uktad potaci
dziatki gospodarow powierzchni intensywnosci . 2 frontowej nadziemnych i kgt nachylenia
o budowy budlowy intensywnosci
zabudowy
12 kondygnacje kqt potaci ok. 25-45°, dach dwuspadowy,
1 205 upP 1% 0,01 0,01 budynek ok. 10m ok. 8-9m kierunek kalenicy prostopadty do frontu
dziatki
wskaznik Whioski
nadziemnej
intensywnosci
Sredni budowy
Ol Funkeje .s‘red’ni_ _maksymalnf:j. Srednia szerfkos’é Srednia wysokos¢
k k ywnosci elewacgji zabudowy
zabudowy




kqt potaci od 25° do 45°,
$r. max. 0,01 budynek ok. 10 m kalenica budynku dach dwuspadowy
up 0,01 ok. 8-9m

1% min. 0,01

réwnolegty do frontu dziatki

Whioski z tabeli powyzej wynikajg z usrednionych wartosci wyliczonych dla nieruchomosci znajdujgcych
sie w obszarze analizy i dotyczg one funkcji, powierzchni zabudowy, szerokosci elewacji frontowej, ilosci
kondygnacji oraz ukfadu potaci dachowych. Stanowig one podstawe do ustalenia funkcji oraz
parametrow okreslajgcych warunki ksztattowania projektowanej zabudowy.

4) Dostep do drogi publicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2 upizp):
a) dostep do drogi publicznej: dojazd do dziatki z drogi gminnej (dz. nr 54) oraz z drogi powiatowe;j
(dz. nr48/2)
b) miejsce postojowe niezbedne do obstugi projektowanej inwestycji zlokalizowac¢ na terenie
dziatki nr 147/1
c) obowigzek poprawienia stanu nawierzchni drég, w sposéb umozliwiajgcy obstuge inwestycji
spoczywa na Inwestorze.
5) Istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu (art. 61 ust. 1 pkt 3 upizp):
Istniejgce oraz projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,
przedstawionego we wniosku.

6) Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych (art. 61 ust. 1 pkt 4 upizp):

Dziatka ew. nr 147/1 obreb geod. Rabino, gmina Rabino o powierzchni 0,44 ha, oznaczona jest w
ewidencji gruntéw jako RV co zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia
27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw (Dz. U. z 2021 r. poz. 1390 ze zmianami)
oznacza: RV — grunty orne. W zwigzku z powyzszym stosownie do przepiséw art. 7 ust. 2a ustawy z dnia
03 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82), grunt nie wymaga
uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze i
nielesne;

7) Zgodnosc z przepisami odrebnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5 upizp):

a) ochrona obiektow budowlanych na terenach gérniczych (ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2024 r. poz. 1290) — dziatka, na ktérej planowana jest inwestycja,
nie lezy na terenach gérniczych,

b) ewentualna wycinka drzew moze zosta¢ dokonana w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478),

¢) ochrona obiektdw na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze, Dz. U. z 2024 r. poz. 1290) — przedmiotowa dziatka nie lezy
na terenach potencjalnie zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

d) ochrona przed powodzig — dziatka nie jest zlokalizowana w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig (ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne — Dz. U. z 2024 r. poz. 1087),

e) planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢, o ktédrych mowa w art. 59 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023
r. poz. 1094 ze zmianami) i nie znajduje sie w katalogu zawartym w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na $srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zmianami),

f) dziatka nr 147/1 nie jest zlokalizowana na terenie objetym ochrong przyrody.

kierunek kalenicy prostopadty lub




WYNIKI ANALIZY

Analiza wykazata, ze inwestycja na dziatce nr 147/1 potozonej w obrebie geodezyjnym Rabino,

gmina Rabino, spetnia wymagania postawione w art. 61 ust. 1 upizp, tj.:

1) co najmniej 1 dziatka sqsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagarn dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech | wskaznikdow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu —warunek spetniony;

2) teren ma dostep do drogi publicznej — warunek spetniony;

3) istniejgce i projektowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego —
warunek spetniony;

4) teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskanq przy sporzqdzaniu miejscowych plandw
— warunek spetniony;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi — warunek spetniony, bowiem zaden z
przepisdw odrebnych nie wprowadza zakazéw lub ograniczen w realizacji planowanego
zamierzenia budowlanego;

6) zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktérej mowa w art.5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U.
z 2022 r. poz. 273 ze zmianami), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust.
2 pkt 1 tej ustawy — warunek spetniony,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu — warunek spetniony,

¢) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu — warunek spetniony.

Ponadto przeprowadzona analiza pozwolita okresli¢ obowigzujgce nw. Srednie parametry

i wskazniki ksztattowania projektowanej zabudowy zgodnie z rozporzgdzeniem:

1.

ounhRwN

udziat powierzchni zabudowy: do 10 % powierzchni terenu objetego wnioskiem, zgodnie

whnioskiem,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — do 0,10 zgodnie z wnioskiem

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — do 0,10 zgodnie z wnioskiem

minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,02 zgodnie z wnioskiem

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50 % powierzchni dziatki,

ustalenia dla budynku garazowo-magazynowego z zapleczem socjalnym:

— szerokos¢ elewacji frontowej — od 15m do 35m,

— wysokos¢ zabudowy —do 8 m,

— geometria dachu (rodzaj dachu i kat nachylenia potaci) — dach dwuspadowy lub
jednospadowy o kacie nachylenia potaci od 15° do 30°, kierunek gtéwnej kalenicy -
prostopadty lub réwnolegty do frontu dziatki,

Opracowata:
mgr Jagoda Domagata

uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 5
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym



