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. CZESC OPISOWA DO PROJEKTU ZAGOSPODARGWANIA TERENU

1.1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO.
Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest projekt lokalizacji obiektow malej architektury w miejscu publicznym, na dz.
nr 100/1, obreb Biata Gora, 78-331 Rabino, gmina Rabino.

1.2. PODSTAWA OPRACOWANIA.
Projekt opracowano na zlecenie inwestora: Gminy Rabino, Rabino 27, 78 - 331 Rabino.
Podstawe opracowania stanowity:

— Zzlecenie inwestora;

— informacje uzyskane od inwestora;

— ogledziny terenu;

~ wybrane pomiary z natury;

— koncepcja uzgodniona z inwestorem;

— polskie normy i przepisy budowlane;

— obowigzujace przepisy bhp;

— wytyczne producentow wyposazenia;

—~ mapa do celdw projektowych w skali 1:500.

1.3. DANE O INWESTYCJI.

Rodzaj inwestycji:
Lokalizacja obiektow matej architektury w miejscu publicznym.

“biekt budowlany:
Ubiekty matej architektury - kategoria obiektu budowlanego: VIli

Adres:
dz. nr 100/1, obreb Biata Géra, 78-331 Rabino, gmina Rabino.

Inwestor:
Gminy Rabino, Rabino 27, 78 — 331 Rabino.

1.4. ZAKRES OPRACOWANIA.
Opracowanie zawiera projekt zagospodarowania terenu pod lokalizacje obiektow mafej architektury w miejscu
publicznym.



Na przedmiotowym terenie, nie ma obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw oraz
podlegajacych ochronie konserwatorskiej.

Projektowana inwestycja nie zmieni funkcji przyrodniczych obszaru, na ktérym bedzie
realizowana. W czasie budowy stosowane bedg materiaty i technologie wykluczajgce skazenie
wody i powietrza. Po zakonczeniu budowy wykonane zostang prace:

- usuniecie materiatow uzywanych do budowy,
- rekultywacja terenu wokot zatozenia projektowanego oraz doprowadzenie terenu do stanu
pierwotnego. Odtozony wczesniej humus nalezy wykorzystac.

Zakres prowadzonych robdt nie spowoduje zmiany przeptywu wod powierzchniowych i
podziemnych oraz nie spowoduje powstawania otwartych stref powodujacych kontakt wod
podziemnych z powierzchniowymi. Roboty ziemne prowadzone bgda sprawnymi maszynami, ktdre
nie spowodujg degradacji $rodowiska poprzez wycieki oleju i paliw, a baza maszyhoWa
zlokalizowana bedzie na odpowiednio przygotowanym terenie. Inwestycja nie wymaga wycinki
drzew.

Podczas prowadzenia prac budowlanych potencjalne oddziatywanie na cztowieka i
jego zdrowie moze dotyczy¢ krétkotrwatej i odwracalnej emisji pytow, spalin na budowie,
generowanych w wyniku pracy z uzyciem sprzgtu mechanicznego. Nalezy je jednak traktowac jako
nieistotne i pomijalne. W przypadku eksploatacji nie zachodzi emisja hatasu, wibracji’ii

i

promieniowania.

i

Przedmiotowa inwestycja nie bedzie miata wptywu na obszar NATURA 2000.

Zasieg uciazliwosci inwestycji zamyka sie w granicy dziatki inwestycyjnej.

Inwestycja zostata zaprojektowana w sposob zapewniajacy :



) bezpieczenstwo konstrukcji
) bezpieczenstwo pozarowe
) bezpieczenstwo uzytkowania
) odpowiednie warunki higieniczne, zdrowotne i ochrony srodowiska
e) ochrone przed hatasem i drganiami
Instalacja obiektéw matej architektury w trakcie eksploatacji, po jej wykonaniu i zasypaniu nie
stwarza z zatozenia zagrozenia pozarowego.

a
b
c
d

Obszar oddzialywania inwestycji zamyka sie na terenie dziatki inwestycyjnej objetej opracowaniem, tj dz. nr 100/1, obreb
Biata Géra, 78-331 Rabino, gmina Rabino.
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Swidwin, dn. 30.06.2025r,

OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Zgodnie z ustawa ,Prawo budowlane” (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn zm.) oraz Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju ws. szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022r. poz. 1679)

oswiadczam, ze niniejszy projekt zagospodarowania terenu pt.:

Projekt zagospodarowania terenu lokalizacji obiektow matej architektury w migjscu publicznym,
sporzadzone zostato zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

Rodzaj inwestycji:
Lokalizacja obiektow matej architektury w miejscu publicznym.

Obiekt budowlany:
Obiekty matej architektury - kategoria obiektu budowlanego: VIil

Adres:

dz. nr 100/1, obreb Biata Géra, 78-331 Rabino, gmina Rabino.
Inwestor:

Gminy Rabino, Rabino 27, 78 - 331 Rabino.

"PORZADZIL.:

| mgr inz. arch. Michat Skup g
nr upr. 27/ZPOIA/OKK/2013 ==

Specjalnos¢ architektoniczna do projektowania bez
ograniczen

AQ
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Przedmiot Lokalizacja obiektow matej architektury w miejscowosci Biata

opracowania; Géra na dz. nr 100/1, obreb Biata Gora, 78-331 Rapbino, gmina Rabino.

Inwestor Gminy Rabino, Rabino 27, 78 — 331 Rabino.

Wykonanie projektu:  Pracownia Projektowa Domprojekt
Mgr inz. arch. Michat Skup
UL 1 - go Maja 16b, 78 - 300 Swidwin

Projektant:

mgr inz. arch, M/'cha/ Skup
Upr. nr 27/ZPOIA/OKK /2013

do projektowani
: wania w specjfilnog
archxtektomcznej bez ogréniczéﬁ




Zakres robot przy realizacji zaprojektowanego przedsiewzigcia obejmuje:
a) prace przygotowawcze - zabezpieczenie terenu
b) wykonanie odpowiednich zabezpieczen przy realizacji
W obrebie prowadzenia robot znajdujg sie nastepujace obiekty budowlane:
a) sie¢ elektryczna
b) sie¢ wodociggowa
- istniejacy wodociag - zagrozenie wystgpuje podczas wykonywania robot
budowlano-montazowych w obrebie wodociggu
- istniejgca sie¢ elektryczna - zagrozenie wystepuje podczas wykonywania robot
budowlano-montazowych w obrebie sieci elektrycznej
- wykonywanie prac ziemnych - przy niewtasciwym uzyciu sprzetu mechanicznego,
urzadzen technicznych oraz w przypadku niewtasciwego zachowania w poblizu pracy

maszyn i urzadzen wystepuje zagrozenie zycia i zdrowia,

Przewidywane zagrozenie to:
- Zasypanie pracownikéw w wyniku zawalenia sie $cian wykopow,
- Wpadniecie do wykopu na skutek uderzenia (np. tyzkg koparki),
- Obsuniecie sie ziemi z krawedzi wykopu lub poslizgnigcie sig,
- Uderzenie pracownika spadajgca bryta ziemi, kamieniem lub innym przedmiotem,
- Wykonywanie robdt w poblizu czynnych linii kablowych energetycznych,
- Obstuga elektronarzedzi, maszyn i urzgdzen technicznych
1.5 INSTRUKTAZ PRACOWNIKGOW
Pracownicy bioracy udziat w procesie budowlanym powinni by¢ przeszkoleni w ramach
okresowych szkolenn BHP, zgodnie z przepisami szczegétowymi. Ponadto bezposrednio
przed przystapieniem do realizacji rob6t zwigzanych z przedmiotowg inwestycjg nalezy
przeprowadzi¢ indywidualny instruktaz polegajgcy na:
A okresleniu sposobu bezpiecznego wykonywania prac budowlanych
A szczegGtowym poinformowaniu pracownikow o wystepujgcych zagrozeniach
podczas realizacji robot
A przedstawieniu metod postepowania w przypadku wystapienia bezposredniego

zagrozenia zycia lub zdrowia.



Dla zapobiezenia przewidywanym zagrozeniom nalezy przedsigwzia¢ nastepujgce $rodki:
- prawidtowe sporzadzenie i zainstalowanie tablicy informacyjnej dla realizowanej
inwestycji,

- wtasciwe oznakowanie i zabezpieczenie placu budowy przed osobami postronnymi,

- wygrodzenie i oznaczenie stref bezposredniego oddziatywania pracujgcych maszyn i
urzadzen,

- zatoZenie tasm ostrzegawczych,

- deskowanie wykopdw, uzycie odpowiedniego szalowania w zaleznosci od gtebokosci
prowadzonych prac i parcia gruntu,

- przed kazdorazowym rozpoczeciem robét w wykopie sprawdzic stan skarp i umocnien,
- odwodnienie, pompowanie wody z wykopow

- zachowa¢ bezpieczna odlegtos¢ wykopow od innych budowli,

- prace w miejscach kolizji z uzbrojeniem podziemnym nalezy wykenywac pod
dysponentow tych sieci,

- wymagane jest zaktadanie kaskow i odziezy ochronnej przez wykonujacych prace
ziemne i budowlano-montazowe,

- Do montazu rur stosowac rusztowania przesuwne.

- przeprowadzenie szkolen z zakresu BHP i niebezpieczenstw dla wykonujacych prace
ziemne i budowlano-montazowe,

- przeprowadzenie instruktazu stanowiskowego dla poszczegodlnych pracownikow.
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Na podstawic art. 105 §1 ustawy z dnia 14 czerwea 1960r. Kodeks poszgpowama admznzsz‘i acyjnego
(tj. DzU. z 2024r. poz.572) w zwigzku z art4 pki.1l i art.11 ust.] i ust.la ustawy z dnia
3 lutego 1995t1. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024r. poz.82)

orzekam

umorzy¢ postepowanie w sprawie wydania decyzji zezwalaiacei na wylaczenie z uzytkowania
rolniczego gruntéw stanowigcych czes¢ dziatki mr 100/1 sklasyfikowanych jako grunty orne RV
o pow.0,07 ha, polozonych w miejscowosci (obrebie ewidencyjnym) Biala Goéra, gmina Rabino, w
zwigzku z budows miejsca rekreacji tj: sitowni zewnetrznej, altany i architektury towarzyszacej,
iako bezzasadme, z uwagi na fakt, ze przedmiotowe grunty wytworzone sa z gleb pochodzenia
mineralnego i zawarte w przedziale klas od IV do VI uzytkéw rolnych.

Uzasadnienie

Dnia 5 maja 2025r. Wojt aniny Ragbino zlozyl wniosek o wydanie decyzji zezwalajgce] na
wylaczenie z produkeji rolniczej gruntéw stanowiacych cze$é dziatki nr 100/1 polozonych w
miejscowosci (obrebie ewidencyjnym) Biata Gora, gmina Rabino, na ktérych w 2025r. planowana
Jest budowa miejsca rekreacji tj: sifowni zewnetrznej, altany i architektury towarzyszacej.

Obszar przeznaczony do wylgczenia z uzytkowania rolniczego zostal okreslony przez
uprawnionego geodete, na podstawie planu zagospodarowania dzialki (mapa zasadnicza w skali
1:500 z wykazem zmian danych ewidencyjnych dzialki stanowi zalacznik do decyzji).

Majac na wzgledzie wymagania formalno-prawne wynikajace z obowigzujacej ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych, inwestor przed rozpoczgeicm innego niz rolnicze uzytkowanie gruntow
rolnych w rozumieniu niniejszej ustawy, powinien wylaczyé przeznaczone pod inwestycje grunty
rolne, z produkcji rolniczej.

Zgodnie z decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, wydana przez Wéita
Gminy Rabino w dniu 16.04.2025r. znak ISP.6733.1.2025 czes¢ dziatki nr 100/1 polozonej w
miejscowosci (obrebie ewidencyjnym) Biala Goéra, przeznaczona jest pod zabudowe ushug
publicznych j; budowa miejsca rekreacji, sifowni zewnefrznej, altany i architektury
towarzyszacej.

Zgodnie zart. 11 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych —
wylaczenie z produkeji uzytkow rolnych wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego i
organicznego, zaliczonych do klas I, 11, 111, Illa, 1IIb, oraz uzytkéw rolnych klas IV, IVa, IVb, V i
V1 wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, a takze gruntéw, o ktérych mowa wart.2
ust.1 pkt 2-10 ww. ustawy oraz gruntéw leSnych, przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne -
moze nastgpi¢ po wydaniu decyzji zezwalajacych na takie wylaczenie.
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STAROST V’VO POWIATOWE
. w Swidwini
Na podstawie wypisu Z rejestru gruntdw oraz map glebowo-rolniczych zgromam}émm\mtﬁgdzna e
Geodezji 1 Gospodarki Nieruchomosciami Gtarostwa Powiatowego W Swidwinie usta OHO',B%@WHItha
przedmiotowe grunty przeznaczone do wylaczenia (grunty orne klasy V) wytworzone sg Z gleb
pochodzenia. mineralnego i zawarte W przedziale Klas od TV do V1 uzytkow rolnych. Zgodnie z art.
11 ust. 1 1 art 12 ustawy © ochronie gruntow rolnych 1 lesnych, gronty takie mie podlegaja
szczeg(’ﬂnej ochronie. Brak jest podstaw W przypadku ego rodzaju gleb, do ustalenia obowigzku
uiszezania naleznoécei i optat rocznych 7a wylgczenie gruniu Z uiytkowania rolmiczego badz sankcjl °
7a naruszenic prZepisow Ww. ustawy W przypadku niezgodnego Z tymi pxzepisami wylgczenia.
Analizujgc WW. przepisy. wylaczenie przedmiotowych uzytkow Z pmdukcji rolnej nie Wymaga

decyzii zezwalajgee) na wylaczenie.

W zwigzku Z POWYZSZY orzekam jak W sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji shuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego W Koszalinie za posrednictwem Starosty Powiatowego W Swidwinie W terminie

14 dni od daty jej dorgezenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strond moze ZIzec
si¢ prawa do wniesienia odwotlania. Z dniem doreczenia organowi administracjl publicznej
oswiadczenia O Zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postqpowaniaa

decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
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Rabino, dnia'16 kwietnia 2025'r.

1$P.6733.1.2025

DECYZIA
O USTALENIU LOKALIZACII
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie:

1.

art. 4 ust. 2 pkt 1; art. 50 ust. 1; art. 51 ust. 1 pkt 2; art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami),
dalej jako upizp;

. art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U.

2 2024 r. poz. 572), dalej jako kpa;

. § 2-3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589);

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 24 marca 2025 roku
Gminy Rabino, Rabino 27, 78-331 Rabino,

USTALAM
WARUNKI LOKALIZACII
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla planowanego przedsiewziecia zlokalizowanego na czesci dziatki nr 100/1 potozonej w obrebie
geodezyjnym Biata Goéra, gmina Rgbino polegajgcego na zabudowie ustug publicznych — budowie
miejsca rekreacji, sitowni zewnetrznej, altany i architektury towarzyszgcej.

1.

Ustalenia dotyczgce rodzaju inwestycji:

1) funkcja inwestycji: zabudowa ustug publicznych;

2) opis inwestycji: budowa miejsca rekreacji, sitowni zewnetrznej, altany i architektury
towarzyszacej.

3) lokalizacja inwestycji: w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji zgodnie z zatacznikiem
graficznym nr 1 do decyzji na czesci dziatki ewidencyjnej nr 100/1 potozonej w obrebie
geodezyjnym Biata Gdra, gmina Rabino.

2. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego:

1)Planowana inwestycja polega na budowie miejsca rekreacji, sitowni zewnetrznej, altany
i architektury towarzyszace;j.
2)ustalenia dla altany:
- powierzchnia: min. 30m? max 60m?
- dtugosé: min. 10m max. 20m
- szeroko$é: min. 3m max. 6m
- wysokos$¢: min. 3m max 6m
3)realizacje inwestycji wykonaé zgodnie z obowigzujagcymi normami technicznymi i przepisami
prawa budowlanego;
4) ewentualne kolizje sieci Inwestor winien eliminowaé za zgodg i na warunkach gestorow sieci
staraniem wtasnym oraz poprzez wtasny naktad finansowy



3.

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatka nr 100/1 nie jest zlokalizowana na terenie objetym ochrong przyrody;

2) ewentualna wycinka drzew moze zosta¢ dokonana w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024r. poz. 1478);

3) inwestycje nalezy prowadzi¢ zgodnie z normami i przepisami ogélnymi z zakresu ochrony
srodowiska, w tym wymaganiami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54);

4) inwestycja nie moze powodowaé nieodwracalnych zmian w S$rodowisku przyrodniczym
w obrebie zajmowanej dziatki;

5) planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 2
ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1113) i nie znajduje sie w katalogu zawartym
w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zmianami);

6) powierzchnie terenu chronié przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu
woéd opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania. Jednoczesnie nalezy nie dopusci¢ na
terenach zabudowanych do zalewania dziatek sgsiednich.

Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury wspoétczesnej:

1) dziatka, ktdrej dotyczy wniosek, nie lezy na terenie objetym formg ochrony zabytkow,

o ktérej mowa w art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292);

2) planowane przedsiewziecie nie moze oddzialywaé negatywnie na dobra materialne oraz
kultury;

3) w przypadku odnalezienia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu, posiadajgcego

cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292).

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostep do drogi publicznej: dojazd do dziatki z drogi gminnej, zlokalizowanej na dziatce
ewidencyjnej nr 99/3,

3) obowigzek poprawienia stanu nawierzchni drég, w sposéb umozliwiajacy obstuge inwestycji
spoczywa na Inwestorze.

Uwaga:

W przypadku koniecznosci przebudowy drogi zwigzanej z planowang inwestycja maja
zastosowanie przepisy art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
z 2023 r. poz. 645 ze zmianami). Ponadto nalezy wystapi¢ o udzielenie zezwolenia na
prowadzenie robét w pasie drogowym. W zezwoleniu na zajecie pasa drogowego, Zarzadca
drogi okresli szczegdty dotyczace wykonawstwa robot budowlanych oraz wysokos$¢ optat za
zajecie pasa drogowego. Inwestor zobowigzany jest do uzyskania zezwolenia na lokalizacje
w pasie drogowym urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng — nie dotyczy;

5) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

6) odprowadzenie sciekdw — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

8) odprowadzenie wod opadowych — na wtasny nieutwardzony teren;

9) usuwanie odpaddéw — zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy;

Uwaga: Ewentualne kolizje z istniejgcy infrastrukturg Inwestor usuwa na koszt wiasny
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zgodnie z warunkami uzyskanymi od zarzadcy sieci.
7. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw osob trzecich:

1) naleiy spetni¢ wymagania okreslone w art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725) oraz Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225), w normach i innych przepisach szczegélnych;

2) projekt budowlany inwestycji powinien zapewni¢ zaréwno w czasie budowy, jak i pdZzniejszej
eksploatacji ochrone 0séb trzecich w szczegdlnosci przez:

a) ochrone przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;j,
b) ochrone przed pozbawieniem korzystania z sieci uzbrojenia terenu,
c) zapewnienie doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
d) ochrone przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklécenia
elektryczne oraz promieniowanie,
e) ochrone przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,
f) ochrone przed zalewaniem wodami opadowymi dziatek sgsiednich.
8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) ochrona obiektéw budowlanych na terenach gorniczych {ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze, Dz. U. z 2024 r. poz. 1290) — dziatka, na ktérej planowana jest
inwestycja, nie lezy na terenach gérniczych;

2) ochrona obiektéw na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa z dnia 9
czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze, Dz. U. z 2024 r. poz. 1290) — przedmiotowa
dziatka nie lezy na terenach potencjalnie zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

3) ochrona przed powodzig — dziatka nie jest zlokalizowana w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig (ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne — Dz. U. z 2025 r. poz. 216).

UZASADNIENIE

W dniu 24 marca 2025 roku wszczeto z urzedu postepowanie o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla planowanego przedsiewziecia polegajacego na zabudowie ustug
publicznych — budowie miejsca rekreacji, sitowni zewnetrznej, altany i architektury towarzyszacej na
czesci dziatki nr 100/1 potozonej w obrebie geodezyjnym Biata Géra, gmina Rabino.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 upizp inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie
planu miejscowego, a w przypadku jego braku — w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Na terenie przewidzianym pod realizacje przedmiotowej inwestycji brak jest
obowigzujacego planu miejscowego.

W mysl art. 2 pkt 5 upizp ilekro¢ w ustawie mowa jest o ,,inwestycji celu publicznego” — nalezy
przez to rozumiec¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym,
wojewddzkim i krajowym), a takie krajowym {(obejmujagcym réwniez inwestycje miedzynarodowe
i ponadregionalne) oraz metropolitarnym (obejmujgcym obszar metropolitarny) bez wzgledu na
status podmiotu podejmujgcego te dziatania oraz irédia ich finansowania, stanowigce realizacje
celow, o ktérych mowa w art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145) okreslonej jako ,budowa i utrzymywanie
pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy, administracji, sqdow i prokuratur, uczelni publicznych,
federacji podmiotdw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktérych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. — Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2023 r. poz. 742,
z pozn. zm.1), szkdt publicznych, paristwowych lub samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu




przepisow o organizowaniu i prowadzeniu dziafalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw
ochrony zdrowia, przedszkoli, domdw opieki spotecznej, placéwek opiekuriczo-wychowawczych,
obiektow sportowych”.

Inwestycja polegajaca na zabudowie ustug publicznych — budowa miejsca rekreacji, sitowni
zewnetrznej, altany i architektury towarzyszacej na czesci dziatki nr 100/1 potoionej w obrebie
geodezyjnym Biata Gdra, gmina Rabino jest wymieniona w art. 6 pkt. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, co skutkuje jej zakwalifikowaniem do katalogu inwestycji
celu publicznego.

W wyniku analizy materiatéw Zrédtowych stwierdzono, ze w sprawie spetnione zostajg
przepisy art. 54 upizp, co powoduje mozliwos¢ wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, dla planowanego przedsiewziecia polegajacego na zabudowie ustug publicznych —
budowie miejsca rekreacji, sitowni zewnetrznej, altany i architektury towarzyszacej na czesci dziatki
nr 100/1 potozonej w obrebie geodezyjnym Biata Géra, gmina Rabino.

Decyzja niniejsza wydana zostata po uzyskaniu uzgodnien z:

- Starostwem Powiatowym, Wydziat Ochrony Srodowiska (na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977)
— postanowienie nr 05.6123.85.2025 z dnia 9 kwietnia 2025 roku

- Paristwowym Gospodarstwem Wodnym, Wody Polskie Zarzad Zlewni (na podstawie art. 53 ust. 4
pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z
2024 r. poz. 1130) — uzgodnienie projektu decyzji zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o Planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nie zajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie
dwdch tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienia — uzgodnienie uznaje sie za dokonane.

- Paristwowg Inspekcjq Sanitarng (na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) — postanowienie nr
19/2025 z dnia 11 kwietnia 2025 roku

- Powiatowym Zarzadem Drég w Swidwinie (na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) —
uzgodnienie projektu decyzji zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w przypadku nie zajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie dwéch tygodni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienia — uzgodnienie uznaje sie za dokonane.

Zakres decyzji jest zgodny z wymaganiami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164
poz. 1589), a takze w rozporzgdzeniu.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego nie wptynely zastrzezenia
o podjeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Majac na uwadze powyisze orzeczono jak w sentenciji.

POUCZENIE

1. W mysl art. 63 upizp:
1) w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy dla przedmiotowego
terenu mozna wyda¢ wiecej niz jednemu wnioskodawcy, doreczajgc odpis decyzji do
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wiadomosci pozostatym wnioskodawcom i wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu
nieruchomosci,

2) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien oséb trzecich,

3) wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje zwrot naktaddw
poniesionych w zwigzku z otrzymaniem niniejszej decyzji,

4) organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy jest obowigzany, za zgoda strony, na rzecz
ktérej decyzja zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli
przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Stronami w postepowaniu o
przeniesienie decyzji sg jedynie podmioty, miedzy ktérymi ma byé dokonane jej przeniesienie.

2. Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzagdowego Kolegium
Odwotawczego w Koszalinie, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia za posrednictwem Wodijta
Gminy Rabino.

Integralng czes$¢ decyzji stanowia zatgczniki:
Nr 1 — czesc tekstowa
Nr 2 - zatacznik graficzny do decyzji na mapie w skali 1:1000

Otrzymuija:
1. Gmina Rabino - Wnioskodawca
2. a/a.

Do wiadomosci:
1. Marszatek Wojewddztwa Pomorskiego

2Zwolniony z optaty skarbowej
(ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej
- tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 ze zmianami).

Opracowata:
mgr Jagoda Domagata
uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



Zatgcznik nr 1
do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

1.

WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNEJ
ORAZ FORMALNO — PRAWNEJ WYKONANEJ DLA CZESCI DZIALtKI EWIDENCYJNE)
NR 100/1 OBREB GEODEZYJNY BIAtA GORA, GMINA RABINO

CzESC OPISOWA
w postepowaniu o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
na czesci dziatki nr 100/1 potfozonej w obrebie geodezyjnym Biata Géra, gmina Rgbino,
zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 53 ust. 3 upizp

Analiza stanu faktycznego terenu objetego wnioskiem:
1) wnioskodawca — Gmina Rabino;
2) przedmiot wniosku — zabudowa ustug publicznych — budowa miejsca rekreacji, sitowni
zewnetrznej, altany i architektury towarzyszacej.
3) lokalizacja — cze$¢ dziatka nr 100/1 potozona w obrebie geodezyjnym Biata Géra, gmina Rabino
Analiza stanu prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji:
1) wtasnos¢:
a) Gmina Rabino (dz. nr 100/1 obreb Biata Géra, gmina Rabino);
2) stanistniejacy:
a) dziatka nr 100/1 to teren niezabudowany,
3) obszar oddziatywania: czes$¢ dziatki nr 100/1 obreb geodezyjny Biata Géra, gmina Rabino,
oznaczona na zataczniku graficznym.
Analiza warunkow oraz zasad zagospodarowania terenu wynikajacych z przepiséw odrebnych:
1) W zakresie warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

Projekty sieci i obiektdw infrastruktury technicznej powinny uwzgledniaé istniejgce i

projektowane zagospodarowanie terenu, w tym zachowanie wymaganych przepisami

odlegtosci od innych sieci uzbrojenia podziemnego.
2) W zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

a) wnioskowana dziatka nie jest zlokalizowana na terenie objetym ochrong przyrody,

b) ewentualnej wycinki drzew dokonywaé w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478),

¢) inwestycje nalezy prowadzi¢ zgodnie z normami i przepisami ogdlnymi z zakresu ochrony
Srodowiska, w tym wymaganiami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2024r. poz. 54),

d) inwestycja nie moze powodowa¢ nieodwracalnych zmian w sSrodowisku przyrodniczym
w obrebie zajmowanych dziatek,

e) planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzieé, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 i 2
ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1113) i nie znajduje sie w katalogu zawartym
w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zmianami),

f) powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego
odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania oraz zalewania dziatek
sasiednich,

3) W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

f




a) dziatka, ktérej dotyczy wniosek, nie lezy na terenie objetym forma ochrony zabytkéw, o
ktérej mowa w art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292);

b) planowane przedsiewziecie nie moze oddziatywa¢ negatywnie na dobra materialne oraz
kultury;

c) w przypadku odnalezienia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu, posiadajgcego
cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292).

4) W zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng — nie dotyczy;

b) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

c) odprowadzenie sciekdw — nie dotyczy;

d) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

e) odprowadzenie wod opadowych — na witasny nieutwardzony teren;

f) usuwanie odpaddéw — zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy;

g) ewentualne kolizje z istniejacy infrastrukturg Inwestor winien eliminowac za zgoda i na
warunkach gestoréw sieci staraniem wtasnym oraz poprzez wtasny naktad finansowy;

h) dojazd do terenu planowanej inwestycji — dojazd do dziatki z drogi gminnej, zlokalizowanej
na dziatce ewidencyjnej nr 99/3;

5) W zakresie wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

a) nalezy spetni¢ wymagania okreslone w art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725) oraz w normach i innych przepisach szczegdlnych,

b) projekt budowlany inwestycji powinien zapewnic zaréwno w czasie budowy jak i pdzniejszej
eksploatacji ochrone oséb trzecich w szczegdélnosci przez:
— ochrone przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,
— ochrone przed pozbawieniem korzystania z sieci uzbrojenia terenu,
— ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia

elektryczne oraz promieniowanie,

— ochrone przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,
— ochrone przed zalewaniem wodami opadowymi dziatek sgsiednich.

4. Inne:
Zamierzenie zgodne z ustawg z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1145).

Analize opracowata:

mgr Jagoda Domagata

uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 5
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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