ANALIZA

dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rabino w okolicy miejscowosci Grezino, Lipie,
Liskowo i Paszecin pn. , Lipie”.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r. poz. 647) przed podjeciem uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wojt
Gminy Rabino dokonuje analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu
oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu 2z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rabino, przyjetym
uchwatg Nr 111/21/02 Rady Gminy Rabino w dniu 30 grudnia 2002 roku w sprawie ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rabino” i zmienionym

w czesci uchwatg Nr IV/21/11 Rady Gminy Rgbino z dnia 2 marca 2011 roku .

1. Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze objetym analizg obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rabino przyjety uchwata nr XXXVI/173/02 Rady Gminy w Rabinie w dniu 20 lutego
2002 roku w sprawie zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Rabino - obreb Lipie - dziatkinr 1, 7, 8, 9, 10, 12, 13, 14, - obreb Paszecin - dziatki nr 1/9, 2/1,
2/2, 6, 7/10, 3/15, 8, - obreb Rzecino - dziatki nr 52, 35/13 (Dz. U. Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego Nr 23 poz.406 z 2002 roku).

2. Whniosek do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Whnioskodawcg planu jest firma Paltrak Sp. z o0.0. z siedzibg we Wioctawku, ktéra zgfosita
akces do realizacji farmy wiatrowej na terenie Gminy Rabino, wskazujac na korzysci, jakie

moze przysporzy¢ Gminie zrealizowanie takiej farmy.

3. Materiaty planistyczne wykorzystane do analizy

W niniejszej analizie wykorzystano nastepujgce materiaty planistyczne:
a) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Rabino, przyjete uchwatg Nr 111/21/02 Rady Gminy Rabino w dniu 30 grudnia 2002



roku i zmienione w czesci uchwatg Nr 1IV/21/11 Rady Gminy Rabino z dnia 2 marca
2011 roku;

b) Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Rabino
przyjety uchwatg nr XXXV1/173/02 Rady Gminy w Rabinie w dniu 20 lutego 2002 roku.
(Dz. U. Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego Nr 23 poz.406 z 2002 roku);

c) Ewidencje gruntéw i budynkéw na obszarze przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

d) Whniosek firmy Paltrak w sprawie opracowania planu miejscowego.

4. Zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy Rabino.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rabino, przyjetym uchwatg Nr 111/21/02 Rady Gminy Rabino w dniu 30 grudnia 2002 roku i
zmienionego w czesci uchwatg Nr 1IV/21/11 Rady Gminy Rabino z dnia 2 marca 2011 roku.
obszar objety analizg obejmuje:

a) obszary wskazane pod lokalizacje elektrowni wiatrowych ,

b) tereny rolnicze na glebach dobrych i stabych (IV-V),

c) tereny rolnicze,

d) czgsciowo znajduje sie w strefach ochrony archeologicznej , WII” i , WIII”,

e) czeSciowo obszar objety wnioskiem obejmuje obszary cenne przyrodniczo

(proponowany uzytek ekologiczny)

W wyniku przeprowadzonej oceny stwierdzono zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan
planu zustaleniami studium gminy — planowana inwestycja jest zgodna z polityka
przestrzenng gminy.

Rysunek studium dla przedmiotowego obszaru okre$la ,tereny pod lokalizacje
elektrowni wiatrowych objete zmiang planu”, natomiast zapisy wskazuja pewne zasady
postepowania przy doprecyzowaniu zasad lokalizacji elektrowni wiatrowych na etapie
opracowania planu miejscowego.

W dziale 7.5. Elektroenergetyka. Kierunki rozwoju w pkt. 5 ,Zaleca sie promowanie
wykorzystania lokalnych zrodet energii odnawialnych poprzez:

- budowe matych elektrowni wodnych na rzece Mogilica.
- budowe sitowni wiatrowych uwzgledniajac walory przyrodnicze,
krajobrazowe i kulturowe, oraz strefe nalotéw lotniska Swidwin.”.
A w dziale 8.2. Opracowania specjalistyczne zapisano:

~Proponuje sie wykonanie nastgpujgcych opracowan specjalistycznych, wymagajacych
usankcjonowania w planach miejscowych i dotyczacych:



1. Mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych, biorgc pod uwage site wiatru, oraz
mozliwosci techniczne.”.

Z uwagi na brak w studium jednoznacznie okreslonej strefy ochronnej zwigzanej z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajacymi z
lokalizacji ~elektrowni wiatrowych, granice opracowania planu wyznaczono przy
uwzglednieniu tej strefy.

Ustalenia obowigzujacego planu miejscowego przyjetego uchwaty nr XXXVI1/173/02
przez Rade Gminy w Rabinie w dniu 20 lutego 2002 roku m.in. przewidujg niemalze na catym
jego obszarze lokalizacje wiez wiatrakowych o mocy 2 MW, w ilosci max. 25 sztuk, a ich
wysokosc jako catosci konstrukeji wiezy (masztu) 100 m, a wraz ze $émigtem w jego gérnym
potozeniu -140 m. Plan ten nie zabezpiecza interesu osob trzecich z uwagi na brak
wyznaczenia strefy oddziatywania tych elektrowni wiatrowych. W zakoriczonej niedawno
procedurze decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewziecia wydanej przez
Wojta Gminy Rabino z dnia 19.09.2012 r. nr ISP 6220.3.2012 wskazuje sie, iz taka strefa
oddziatywania wystepuje i wykracza poza granice tego planu. Dlatego zasadnym jest zmiana
zapisOw obowigzujacego obecnie planu poprzez przyjecie nowego planu obejmujacego

rowniez ewentualng strefe oddziatywania.

Analiza

W wyniku przeprowadzonej oceny materiatéw wymienionych w pkt. 3, stwierdzono:

a) teren, ktory zostanie objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, stanowi w zdecydowanej czesci wtasnosé prywatna,

b) dziatki, na ktorych planuje sie lokalizacje elektrowni wiatrowych znajdujy sie
w uzytkowaniu rolniczym i sg objete planem miejscowym,

c) obowigzujace ,Studium..” przeznacza analizowane obszary pod lokalizacje
elektrowni wiatrowych,

d) wskazany do opracowania planu miejscowego teren w rejonie miejscowosci
Gregzino, Lipie, Liskowo i Paszecin winien by¢ objety ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry unormowatby kwestie
ksztattowania przestrzeni poza obowigzujacym planem w bliskiej jego
sasiedztwie tworzac harmonijng cato$¢ oraz uwzgledniatby w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Z uwagi

na niesprecyzowanie strefy ewentualnego oddziatywania elektrowni wiatrowych



w studium wskazuje sie obszar opracowania planu miejscowego jako teren
mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych (usankcjonowany w obowigzujgcym
planie z 2002 roku) wraz ze strefg ewentualnego oddziatywania obejmujgca
teren w bezposredniej ich bliskosci,

e) ustalenia obowigzujacego planu przyjetego uchwata nr XXXV1/173/02 przez Rade
Gminy w Rabinie w dniu 20 lutego 2002 nie przystajg do obecnie obowigzujacych
przepisow i w oparciu o te zapisy inwestor nie moze w petni zrealizowac
zaplanowanego przedsiewziecia, na ktére uzyskat decyzje Waojta Gminy Rabino
Nr ISP 6220.3.2012 z dnia 19.09.2012 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach
przedsiewziecia.

f) dziatania zwigzane z podjeciem prac planistycznych na ww. terenie s3
uzasadnione nie tylko ze wzgledéow ekonomicznych, ale sg one zgodne z
kierunkami rozwoju zagospodarowania przestrzennego i politykg przestrzenng

gminy zapisang w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego.

W wyniku przeprowadzonej analizy, oceniam jako zasadne przystapienie do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rabino

pn. Lipie w zakresie lokalizacji zespotu elektrowni wiatrowych w nowym zakresie

obszarowym.
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Rys. 1. Zatacznik graficzny do analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rabino w okolicy miejscowosci Grezino, Lipie, Liskowo i
Paszecin pn. , Lipie” - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rabino oraz prowadzonych procedur zmian studium (aktualno$¢ na dzien

30.10.2012 roku)
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Rys. 2. Zatacznik graficzny do analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Rabino w okolicy miejscowosci Grezino, Lipie, Liskowo i

Paszecin pn. ,, Lipie” - kopia rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Rabino w zakresie lokalizacji zespotu elektrowni wiatrowych w obrebie Lipie nr dziatek 1, 7, 8, 9,

10, 12, 13, 14, w obrebie Paszecin nr dziatek 1/9, 2/1, 2/2, 6, 7/10, 3/15, 8, w obrgbie Rzecino nr

dziatek 52, 35/13, ktéry zostat przyjety uchwata nr XXXVI/173/02 przez Rade Gminy w Rabinie w

dniu 20 lutego 2002 roku.
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Rys. 3. Proponowany obszar do objecia planem miejscowym.

e b e

Zatgczrik graficzny
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obszar na ktarym obowiazuje plan migjscowy przyjety uchwalg nr XXXVi 7302
Rady Gminy w Rabinie z dnia 20 lutego 2002 roku




