RADA GMINY

RABINO UCHWALA Nr V1/30/2011

RADY GMINY RABINO
z dnia 27 kwietnia 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Elektrownie biogazowe — gmina Rabino”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.") i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz. 717 z poézn. zm.?) po stwierdzeniu zgodnosci ustalen niniejszej uchwaly ze
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr 111/21/02 Rady Gminy Rabino z dnia 30 grudnia 2002r., zmienionego
uchwata Rady Gminy Rabino Nr VI/29/2011 z dnia 27 kwietnia 2011r. oraz w zwigzku
z uchwata Nr XLII1/202/10 Rady Gminy Rabino z dnia 29 wrzesnia 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Elektrownie biogazowe-gmina Rabino” uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Elektrownie biogazowe — gmina Rabino”.

2. Integralng czescig uchwaty sa nastepujace zataczniki:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu sktadajacy sie z arkuszy Nr 1A (obrgb Rabino)
i Nr 1B (obreb Jezierzyce);

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rabino skiadajacy sie z arkuszy Nr 2A (obreb Rabino)
i Nr 2B (obreb Jezierzyce);

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Rabino o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygniecie Rady Gminy Rabino o sposobie realizacii
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§2. 1. Granice obszaru objetego planem o pow. catkowitej 19,32 ha sq
wskazane na rysunku planu.
2. Plan o ktérym mowa w § 1 okreéla:
1) przeznaczenie terendw;,
2) zasady ksztattowania tadu przestrzennego: wskazniki powierzchni zabudowy
oraz powierzchni biologicznie czynnej, zasady ksztattowania zabudowy oraz

' Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806; z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568; z 2004r.
Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.1457; z 2006r. Nr 17, poz.128:
z 2007r. Nr 138, poz. 974; Nr 173, poz. 1218,; z 2008r., Nr 180, poz. 1111; Nr 223, poz.1458; z 2009r. Nr 52,
poz.420, Nr 157, poz. 1241; z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz.230, Nr 106, poz. 675

? Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr 141 poz.1492; z 2005 1. Nr 113
poz.954, Nr 130 poz.1087; z 2006r. Nr 45 poz.319, Nr 225 poz.1635; z 2007 r. Nr 127 poz.880; z 2008 r. Nr 199
poz.1227, Nr 201 poz.1237, Nr 220 poz.1413; z 2010 r. Nr 75 poz.474, Nr 106 poz.675, Nr 119 poz.804, Nr 130
poz. 871, Nr 149 poz.996 i Nr 155 poz. 1043)



zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektéw oraz zasady i warunki
podziatu nieruchomosci;

3) zasady ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, oraz szczegolne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu, _

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i systeméw infrastruktury technicznej;

5) sposob tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

6) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie optate za wzrost wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.

3. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujgce
oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;,

4) oznaczenia cyfrowo-literowe terendw, gdzie cyfry oznaczajg numer kolejny
wyodrebnionego terenu, a oznaczenia literowe oznaczajg przeznaczenie terenu:
a) PE - tereny zabudowy produkcyjnej — instalacje do produkcji energii ze zrodet

odnawialnych,

b) R/RU - tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy stuzacej produkgji rolnej,
c) KDW - tereny drog wewnetrznych.

§ 3. llekro¢ w uchwale mowa jest o powierzchni zabudowy - oznacza to
powierzchnie pod budynkami po zewnetrznym obrysie écian zewnetrznych oraz pod
budowlami technologicznymi.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow, sposob ich zagospodarowania i warunki zabudowy

§ 4. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.PE i 3.PE,

dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa produkcyjna — instalacja do produkcji energii ze zrodet

energii odnawialnych - elektrownia biogazowa o mocy do 2 MW,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne okreslono na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 60% w stosunku do powierzchni terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% w stosunku do powierzchni

terenu,

d) wysokos¢ budynkow nie wiecej niz 10 m do najwyzszego punktu przekrycia
dachowego,

e) wysoko$¢ budowli i urzadzen technologicznych zgodnie z wymaganiami

technologicznymi,
f) geometria dachéw dopuszcza sie dachy ptaskie, oraz spadziste o nachyleniu
potaci do 45°;
3) zasady i warunki podziatu: wyklucza sie wtérny podziat terendw;
4) zasady ochrony $érodowiska i zdrowia ludzi oraz szczegdlne warunki
zagospodarowania terenoéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) nakazuje sie zastosowanie takich rozwigzan technicznych i organizacyjnych,
ktore wyeliminujg lub ograniczg negatywne oddziatywanie,
b) wszystkie budowle zwigzane z produkcjg biogazu oraz energii elektrycznej,
w tym skifadowiska, silosy i zbiorniki na substraty state i ptynne oraz na osad
i &cieki pofermentacyjne nalezy wykona¢ jako szczelne, zapobiegajgce
przedostawaniu sie odoréow do powietrza oraz niekontrolowanych odciekéw do
gruntu,



c)

d)

9)

gospodarke wodno-Sciekowa nalezy rozwiazaé w sposob wykluczajacy
zanieczyszczenie wod wgtebnych,

nawierzchnie placow gospodarczych, drég zaktadowych i parkingobw wykonac
jako nieprzepuszczalne z odprowadzeniem wod opadowych do kanalizacji
deszczowej lub do ziemi poprzez separatory zanieczyszczen i po spetnieniu
warunkow wynikajacych z przepiséw dotyczacych wymaganej czystosci sciekow
wprowadzanych do ziemi,

nakazuje sie zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych na
sasiednich terenach zabudowanych wymagany poziom akustyczny oraz poziom
pdl elektromagnetycznych okreslone przepisami odrebnymi,

nakazuje sie dokonanie nasadzen zieleni izolacyjnej wysoko i $redniopiennej,
w tym gatunkami zimozielonymi w pasie 0 minimalnej szerokosci 5,0 m od strony
sasiedniej zabudowy mieszkalnej, oraz od drég publicznych,

projekty obiektow budowlanych powinny zapewni¢ ochrone ludnosci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej a takze bezpieczenstwa pozarowego
okreslonymi odrebnymi przepisami;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)
b)
c)

dojazd do terenu 1.PE z drogi wewnetrzne; (gminnej),
dojazd do terenu 3.PE z drogi powiatowej klasy zbiorczej,
liczba miejsc postojowych nie mniej niz 2 stanowiska na 5 oséb zatrudnionych;

) zasady obstugi w zakresie systemow infrastruktury technicznej:

a)
b)

c)
d)

9)

h)

1)

a)
b)

zaopatrzenie w wode terenu 1.PE z istniejacej sieci wodociggowe;j,

zaopatrzenie w wode terenu 3.PE z wiasnego ujecia wody usytuowanego na

terenie 3.PE lub 4.R/RU zgodnie z przepisami odrgbnymi,

niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, w sytuacjach awaryjnych nalezy

zapewni¢ dostawe wody zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami;

odprowadzenie $ciekéw  socjalno-bytowych: wykorzystanie  $ciekéw do

uwodnienia przetwarzanych substratow w procesie produkcji biogazu lub do

istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej (dla terenu 1.PE), na terenie 3.PE

dopuszcza si¢ zastosowanie wiasnej oczyszczalni z rozsgczkowaniem

oczyszczonych $ciekdw, lub gromadzenie w zbiorniku bezodptywowym,

dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych z dachow na tereny

nieutwardzone,

odprowadzenie energii elektrycznej do stacji transformatorowej ktérg nalezy

zlokalizowaé na terenie objetym planem zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sig budowe nowych, oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci

uzbrojenia technicznego stuzacych zaspokajaniu potrzeb ludnosci (w tym)

zgodnie z programami dotyczacymi poszczegbinych systemow o parametrach:

- wodociagi — $rednice od & 50 do & 150,

- kanalizacja — $rednice: kolektory grawitacyjne od & 160 do @ 200, kolektory
ttoczne od @ 90 do @ 110,

- gaz - $rednice: gazociagu $redniego ciénienia do DN 300, gazociagu
wysokiego cisnienia do DN 700,

- sieci elektroenergetyczne i telekomunikacyjne, w tym regionalne sieci
szerokopasmowe

usuwanie odpadéw statych: komunalnych - zgodnie z przyjetym systemem

gminnym, poprodukcyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

usuwanie odpadow ciektych: wytworzone $cieki poprodukcyjne nalezy

zagospodarowaé jako nawoz zgodnie z przepisami odrebnymi.;

sposdéb tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

do czasu realizacji ustalen planu wykorzystanie terenu w sposob dotychczasowy,
zabrania sie wznoszenia tymczasowych budynkéw i budowli za wyjatkiem
obiektow zaplecza placu budowy;

-

3



8)

stawke jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30 %.
§ 5. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.R/RU, dla

ktérego ustala sie:

1)

2)

3)

4)

o)
6)

7

przeznaczenie:

a) tereny rolnicze,

b) dopuszcza sie zabudowe gospodarcza zwigzang z produkcijg roing;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

w przypadku usytuowania zabudowy o ktorej mowa w pkt.1 lit.b:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne okreslono na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 60% w stosunku do powierzchni terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% w stosunku do powierzchni
terenu,

d) wysokos¢ budynkdw - nie wiecej niz 10,0 m,

e) geometria dachéw dopuszcza sie dachy ptaskie oraz spadziste o nachyleniu
potaci do 45°,

f) place gospodarcze i parkingi zwigzane z obiektem produkcyjnym wykonac jako
utwardzone

g) nakazuje sie dokonanie nasadzen zieleni izolacyjnej wysoko i $redniopiennej,
w tym gatunki zimozielone w pasie o0 minimalnej szerokosci 5,0 m od strony drogi
powiatowe;j,

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz systemoéw infrastruktury technicznej:

a) dojazd z drogi powiatowej klasy zbiorczej zjazdem wspolnym dla terenéw 4.R/RU
i 3.PE,

b) liczba miejsc postojowych nie mniej niz 2 stanowiska na 5 oséb zatrudnionych

c) dopuszcza sie budowe nowych, oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci
uzbrojenia technicznego stuzgcych zaspokajaniu potrzeb Iludnosci (w tym)
zgodnie z programami dotyczacymi poszczegoélnych systemow o parametrach:

- wodociggi — $rednice od & 50 do & 150,

- kanalizacja — $rednice: kolektory grawitacyjne od & 160 do @ 200, kolektory
ttoczne od @ 90 do @ 110,

- gaz - $rednice: gazocigagu S$redniego cisnienia do DN 300, gazociggu
wysokiego cisnienia do DN 700,

- sieci elektroenergetyczne i telekomunikacyjne, w tym regionalne sieci
szerokopasmowe

zasady obstugi w zakresie systeméw infrastruktury technicznej w przypadku

usytuowania zabudowy o ktérej mowa w pkt.1 lit.b:

a) zaopatrzenie w wode z wtasnego ujecia wody usytuowanego na terenie 4.R/RU
lub 3.PE zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekow socjalno-bytowych: wykorzystanie $ciekéw do
uwodnienia przetwarzanych substratow w procesie produkcji biogazu na terenie
3.PE lub gromadzenie w zbiorniku bezodptywowym; dopuszcza si¢ zastosowanie
witasnej oczyszczalni z rozsgczkowaniem oczyszczonych sciekow;

zasady i warunki podziatu: wyklucza sie podziat terenu;

sposbb tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji ustalen planu wykorzystanie terenu w sposéb dotychczasowy,

b) zabrania sie wznoszenia tymczasowych budynkoéw i budowli za wyjatkiem
obiektow zaplecza placu budowy;

stawke jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0% lub w przypadku

usytuowania zabudowy o ktérej mowa w pkt.1 lit.b - 30%.

§ 6. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.KDW, dla ktorego

ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: droga wewnetrzna;
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:



a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 6 m,

d) w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
techniczne] stuzacych zaspokajaniu potrzeb ludnosci zgodnie z programami
dotyczacymi poszczegdlnych systemdw, o parametrach:

- wodociagi - $rednice od & 50 do & 150,

- kanalizacja — $rednice: kolektory grawitacyjne od & 160 do & 200, kolektory
ttoczne od @ 90 do @ 110,

- gaz - $rednice: gazociggu $redniego cisnienia do DN 300, gazociggu
wysokiego cisnienia do DN 700,

- sieci elektroenergetyczne i telekomunikacyjne, w tym regionalne sieci
szerokopasmowe,

3) stawke jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0 %.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 7. 1. Przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne grunty rolne o tacznej
powierzchni 9,74 ha, w tym: klasy Ill - 0,24 ha, klasy IV — 9,50 ha.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza sie Woéjtowi Gminy Rabino.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

SESJA RADY GMINY

w Rabinie dnia 43.04.404/ mgr Mirostaw Wozniak
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