Uzasadnienie planu ogdélnego gminy Rabino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), art. 13h ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz uchwaty nr
LXVI1/348/2024 z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu ogdlnego
gminy Rabino,
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|. CZESC TEKSTOWA UZASADNIENIA

1. Informacje o planie ogdlnym gminy

e Plan ogdlny gminy to nowy dokument, ktdry zastepuje studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Obowigzuje on na terenie catej gminy. Gmina musi go
posiadac, aby moc dalej dziata¢ w sferze planistyczne;.

e Plan ogdlny gminy to element mapy stref planistycznych w Polsce. Dzieki temu, ze kazda
gmina sporzadza swadj plan ogdlny wedtug tych samych reguf, mozliwe bedzie zestawienie
wszystkich planéw w kraju na jednej wspdlnej mapie. Bedzie to fundament rozwoju
planowania przestrzennego w skali catego kraju, jakiego dotychczas nie byto.

e Plan ogdlny wprowadza podziat catej gminy na strefy planistyczne. Pokazuje on, jakie czesci
gminy sg przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg (staty pobyt ludzi), ustugi czy
dziatalnosci gospodarcze (produkcja) lub zielen i rekreacja.

e Plan ogdlny nie pozwala jeszcze na budowe budynkdéw, nie okresla ich architektonicznych
parametrow. Decyduje jedynie, czy mozna zaplanowaé zabudowe i jakiego rodzaju moze to
by¢ zabudowa.

e Aby uzyska¢ pozwolenie na budowe nadal trzeba posiada¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego lub decyzje o warunkach zabudowy.

e Kazda strefa ma przypisane tereny o réznym przeznaczeniu, np. mieszkalnym, ustugowym,
gospodarczym, komunikacyjnym, rolniczym, lesnym itp. Dzieki temu wiadomo, jakie tereny
moga sie pojawi¢ pdzniej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

e Potozenie dziatki w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg (SW, SJ, SZ) to nie
oznacza, ze wszedzie bedg mogty by¢ realizowane budynki. Poza terenem zabudowy w
strefie musza sie znaleZ¢ jeszcze inne tereny, np.: komunikacji, zieleni, infrastruktury. Plan
0golny nie okresla proporcji tych terendéw w strefie, zrobi to dopiero miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

o Jesli dziatka jest w tzw. obszarze uzupetnienia zabudowy, mozna stara¢ sie o decyzje o
warunkach zabudowy dla nowej zabudowy. Bez tego obszaru na dziatce nie uda sie uzyskac
takiej decyzji.

e Plan okre$la maksymalng wysoko$¢ budynkdéw, ich intensywnos¢ oraz ile dziatka musi
posiadac terendw zieleni. Te zasady nazywajq sie gminnymi standardami urbanistycznymi.
Jesli plan ogdlny moéwi ze maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 20 m to nie oznacza, ze
plan miejscowy nie bedzie mdgt ustali¢ mniejszych wartosci.

e Zabudowania na dziatkach, ktére w planie ogdlnym zostaty objete inng strefg niz dotychczas
petniona funkcja, pozostajg w niezmienionej formie do czasu, az wtasciciel nie zdecyduje o
likwidacji lub zmianie przeznaczenia zabudowy. W takie sytuacji zmiana bedzie musiata by¢
zgodna z planem miejscowym (a nie ogdlnym).

e Plan jest tworzony na podstawie analiz i prognoz, np. ile mieszkan potrzeba w przysztosci. To
zapewnia, ze budowa bedzie zgodna z potrzebami ludzi. Generalnie jest tak, ze wszystkie
gminy muszg wyznaczac wiecej terendw mieszkaniowych niz majg w chwili obecne;j.

e Pomimo ustalen planu ogdélnego obowigzujg nadal wszystkie inne przepisy odrebne, na
przyktad odnosnie ochrony gleb Il klasy, ochrony przed powodzig czy ochrony przyrody.



e Na terenach na ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nic
sie nie zmienia, chyba ze gmina przystgpi do zmiany planu — wtedy wymagane bedzie
zachowanie zgodnosci z planem ogdlnym.

e Dziatki ewidencyjne, ktére majg prawomocne decyzje o warunkach zabudowy lub
pozwolenia na budowe, mozna zabudowywac niezaleznie od ustalen planu ogdlnego.

e Ztozenie wniosku lub uwagi do planu ogdlnego nie oznacza ich automatycznego
uwzglednienia. Ustalenia planu muszg wynikaé z catosciowej analizy uwarunkowan
przestrzennych, spotecznych i gospodarczych gminy, a wyznaczenie stref planistycznych
odbywa sie z uwzglednieniem rzeczywistego zapotrzebowania na rozwdj zabudowy i
racjonalnego gospodarowania przestrzenig w gminie.

2. Podstawa prawna

Na podstawie art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm. zwana dalej ustawg) dla obszaru gminy, z
wylfaczeniem terendw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw
transportu, rada gminy uchwala plan ogdlny gminy, zwany dalej ,,planem ogdlnym". Zgodnie z ust. 4
cytowanego artykutu w planie ogélnym gminy okresla sie:

a) strefy planistyczne,

b) gminne standardy urbanistyczne;
a takze mozna okreslic:
c) obszary uzupetnienia zabudowy,

d) obszary zabudowy srodmiejskiej (wytgcznie na terenach miasta).

Zakres i tres¢ planu ogdlnego okreslajg przepisy szczegétowe, w tym w szczegdlnosci:

1) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogodlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyryséw (Dz. U. poz. 2758 ze zm.);

2) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. poz. 729);

3) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie
zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. poz. 1916 ze zm.).

Plan ogdélny gminy jest aktem planowania przestrzennego w randze prawa miejscowego i jest
sporzgdzany w formie danych przestrzennych. Art. 13k ust. 1 ustawy okresla elementy uchwaty
podlegajgce ocenie zgodnosci z prawem: uchwate w sprawie uchwalenia planu ogdlnego wraz z
zatgcznikiem oraz dokumentacjg prac planistycznych.

Zakres tresci uzasadnienia do niniejszej uchwaty, nie podlegajgcego uzgodnieniom, okresla art. 13h
ustawy, gdzie stwierdza sie, ze uzasadnienie skfada sie z cze$ci tekstowej i czeSci graficznej,
sporzagdzonej w postaci elektronicznej w obowigzujagcym panistwowym systemie odniesien
przestrzennych, w skali nie mniejszej niz 1:25 000. W czesci tekstowej znajduje sie wyjasnienie
przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo



3; przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy Srédmiejskiej w
granicach okreslonych w planie ogdlnym; przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych
w zakresie okreslonym w planie ogdlnym oraz sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b ustawy. W czesci graficznej przedstawiono
wizualizacje danych przestrzennych planu ogélnego gminy w skali 1:16 000 w uktadzie arkuszowym.

W zakresie trybu sporzadzania planu ogdlnego gminy zastosowanie majg przepisy art. 13i ustawy.
Rada Gminy w Rabinie uchwaty nr LXVI1/348/2024 z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania planu ogdlnego gminy Rabino przystgpita do sporzgdzenia planu ogdlnego dla catej
gminy w jej granicach administracyjnych. Wéjt Gminy Rabino przeprowadzit procedure, w trakcie
ktorej:

1) ogtoszono w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzania planu ogdlnego, okreslajgc sposoby i miejsce sktadania wnioskéw do projektu
planu ogdlnego oraz termin ich sktadania od dnia 5 wrzesnia do dnia 26 wrze$nia 2024 r.

2) zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu ogdlnego instytucje i
organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogdlnego i zgromadzono w wyniku
tych czynnosci stosowne wnioski instytucji;

3) sporzadzono projekt planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na
Srodowisko;

4) udostepniono w BIP Urzedu Gminy w Rabinie projekt planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem i
prognozg oddziatywania na srodowisko;

5) wystgpiono o opinie i uzgodnienia projektu planu ogdlnego oraz uzyskano odpowiedzi na te
wystgpienia;

6) udostepniono w BIP Urzedu Gminy w Rabinie projekt planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem,
prognozg oddziatywania na srodowisko i wykazem wnioskéw, o ktérym mowa w art. 8k ust. 1
ustawy;

7) ogtoszono, w sposéb okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy, o rozpoczeciu konsultacji spotecznych w
dniach od ... do ..., a nastepnie wprowadzono zmiany do projektu planu ogdlnego wynikajace z
tych konsultacji;

8) ponowiono w niezbednym zakresie czynnosci, o ktédrych mowa w pkt 4, pkt 5 lit. b i pkt 6 lit. b
ustawy;

9) udostepniono w BIP Urzedu Gminy w Rabinie projekt planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem,
prognozg oddziatywania na srodowisko i raportem, o ktérym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy.

Projekt planu ogélnego miasta i gminy w przedstawionym w niniejszej uchwale ksztatcie zostat przez
Wdjta Gminy Rabino przekazany radzie miejskiej wraz z raportem z konsultacji spotecznych, o ktérym
mowa w art. 8k ust. 2 ustawy.

3. Wstep

Obowigzek uchwalenia planu ogdlnego gminy wynika z tresci ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w brzmieniu nadanym w 2023 r. ze zmianami, w ktdrej ustalono,
ze obowigzujgce dotychczas studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Rabino, zachowuje moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego, jednak nie dtuzej niz do dnia



30 czerwca 2026 r. Po tym terminie jedynym aktem prawnym obowigzujgcym w catosci na terenie
gminy w odniesieniu do planowanego przeznaczenia terenow, bedzie plan ogdlny gminy, przy czym
wszystkie obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nadal zachowujg moc.

Plan ogdlny gminy stanowi nowy rodzaj aktu planowania przestrzennego i jest aktem prawa
miejscowego, ktéry zastepuje dotychczas obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, w roli dokumentu, z ktérym badana bedzie zgodnos¢
nowo uchwalanych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ale takie nowo
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy. Przeznaczenie terendw w nowo uchwalanych
miejscowych planach bedzie musiato miesci¢ sie w przeznaczeniu okreslonym w profilu
funkcjonalnym strefy, za$ decyzje o warunkach zabudowy dla nowych budynkéw beda mogty by¢
wydawane wytgcznie na obszarach uzupetnienia zabudowy, wskazanych w planie ogdélnym gminy
(art. 61 ust. 1 pkt 1a ustawy).

Okreslenie rodzajow terendw w profilu funkcjonalnym danej strefy planistycznej nie oznacza
automatycznego nadania dziatkom przeznaczenia okreslonego w profilu strefy. Plan ogdlny nie jest
podstawg przy wydawaniu innych decyzji niz decyzji o warunkach zabudowy, zatem nie stanowi
podstawy do uzyskania pozwolenia na budowe. Realizacja inwestycji budowanych nadal wymagac
bedzie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania terenu lub posiadania waznej decyzji o
warunkach zabudowy.

Plan ogdlny gminy przedstawia przynaleznos¢ gruntéw do okreslonej strefy planistyczne;.
Poprzez zwieztg forme oraz niewielka liczbe ustalen, prowadzi do ujednolicenia sposobdw wymiany
informacji o przeznaczaniu terenu w skali kraju, a poprzez standaryzacje, uzyskanie kompleksowej
informacji o mozliwosciach zagospodarowania danych nieruchomosci.

Czesc¢ normatywna planu ogdlnego dotyczy najwazniejszych ustalen w zakresie strefowania
obszaru gminy oraz ustalania granicznych warunkéw realizacji inwestycji w zakresie parametréw i
wskaznikdw urbanistycznych okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych. Nalezy
podkresli¢, ze plan ogdlny w takim samym stopniu wigze ustalenia planéw miejscowych, jak i decyzji
o warunkach zabudowy, jednocze$nie wyznaczajgc obszary, na ktérych wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest dopuszczalne. Rozwigzanie przewidziane w ustawie, prowadzi do przeciwdziatania
niekontrolowanemu rozpraszaniu sie zabudowy. Jednoczes$nie mozliwosci wyznaczania stref
zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg zostaty w przepisach ograniczone poprzez zwigzanie ich z
parametrami obliczeniowymi: zapotrzebowaniem na nowg zabudowe oraz chtonnoscig terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie.

4. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust.
1albo 3

Zgodnie z art. 13c ustawy obszar objety planem ogdlnym dzieli sie w sposéb roztgczny na strefy
planistyczne. Strefy planistyczne nie mogg na siebie nachodzié, nie mogg by¢ taczone, a ich granice
powinny sie styka¢ z granicg opracowania planu lub z inng strefg. Granice wykorzystujg przebieg
innych granic obiektéw przestrzennych, a w przypadkach gdy posiadajg wspolny przebieg z granica
obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2025 r. poz. 242), wyznaczono je z wykorzystaniem geometrii tych obiektéw.



Tabela 1: Zestawienie stref planistycznych, ktére mogga by¢ okreslone w planie ogélnym gminy

(Zrodto:

Rozporzqgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,

dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. poz. 1775)

Symbol . . Profil funkcjonalny strefy planistycznej
Lp. .y Nazwa strefy planistycznej ] y AL ¥ ]
literowy podstawowy dodatkowy
teren zabudowy
. . . mieszkaniowej
teren zabudowy mieszkaniowe;j . .
. . . L jednorodzinnej, teren
strefa wielofunkcyjna z wielorodzinnej, teren ustug, teren handlu
1 SwW zabudowa mieszkaniowg komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren . . .
. . , . ; wielkopowierzchniowego,
wielorodzinng ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury . . f
. . teren zieleni naturalnej,
technicznej ,
teren lasu, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
strefa wielofunkcyjna z jednorodzinnej, teren ustug, teren letniskowej lub rekreacji
2 S) zabudowg mieszkaniowg komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren indywidualnej, teren
jednorodzinna ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury zieleni naturalnej, teren
technicznej lasu, teren wod
. teren wielkotowarowej
teren zabudowy zagrodowej, teren " .
. produkgcji rolnej,
produkcji w gospodarstwach rolnych, teren .
. . . . teren rolnictwa z zakazem
strefa wielofunkcyjna z akwakultury i obstugi rybactwa, teren
3 Sz o . . . zabudowy, teren
zabudowg zagrodowg komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren . .
. . . biogazowni, teren ustug,
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury . . -
. . teren zieleni naturalnej,
technicznej .
teren lasu, teren wod
- teren sktaddéw i
teren ustug, teren komunikacji, teren ,
. . . . magazynow, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodow . .
4 SuU strefa ustugowa . . elektrowni stonecznej,
dziatkowych, teren infrastruktury . . .
. . teren zieleni naturalnej,
technicznej .
teren lasu, teren wod
teren handlu teren ustug, teren sktadéw i
wielkopowierzchniowego, teren magazynodw, teren
strefa handlu . “p . . & . & y. .
5 SH . . . komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren elektrowni stonecznej,
wielkopowierzchniowego , . . . . .
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury teren zieleni naturalnej,
technicznej teren lasu, teren wod
teren produkgji, teren komunikacji, teren . .
. . . , teren ustug, teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw .
6 SP strefa gospodarcza . . naturalnej, teren lasu, teren
dziatkowych, teren infrastruktury ,
. . wod
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
" zabudowy, teren
teren produkcji w gospodarstwach ) y.
> . biogazowni, teren
rolnych, teren wielkotowarowe;j . .
N . . elektrowni stonecznej,
" L produkgji rolnej, teren akwakultury i o .
7 SR strefa produkcji rolniczej . - teren elektrowni wiatrowej,
obstugi rybactwa, teren komunikacji, . .
. . teren elektrowni wodnej,
teren ogroddéw dziatkowych, teren . . :
. . . teren zieleni urzadzone;j,
infrastruktury technicznej . . .
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
teren ustug, teren
. . . rodukgji, teren zieleni
. teren infrastruktury technicznej, teren P ) . . .
8 S| strefa infrastrukturalna o ) . urzadzonej, teren zieleni
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych .
naturalnej,
teren lasu, teren wod
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
. . . . ustug handlu detalicznego,
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren o
. G . teren ustug gastronomii,
. . " waod, teren komunikacji, teren ogrodéw .
9 SN strefa zieleni i rekreacji . . teren ustug turystyki, teren
dziatkowych, teren infrastruktury .
. . ustug nauki, teren ustug
technicznej .
edukacji, teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu




- teren ustug kultu
teren cmentarza, teren komunikacji, teren .
. . . ! religijnego, teren ustug
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw .
10 | sC strefa cmentarzy . . handlu detalicznego, teren
dziatkowych, teren infrastruktury . . -
. . zieleni naturalnej, teren
technicznej .
lasu, teren wod
teren produkcji, teren ustug
handlu,
teren ustug rzemieslniczych,
teren ustug gastronomii,
teren ustug biurowych
teren gornictwa i wydobycia, teren i administracji, teren ustug
11 | SG strefa gérnictwa komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, nauki, teren zieleni
teren infrastruktury technicznej urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod
teren elektrowni
R wiatrowej, teren
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren . .
. ) . . elektrowni stonecznej,
lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd, teren elektrowni
12 | SO strefa otwarta teren komunikacji, teren ogrodéw .
. . geotermalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury . .
. . elektrowni wodnej, teren
technicznej . . . .
biogazowni, teren zieleni
urzadzonej
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, - .
s Y . € .p ) teren drogi zbiorczej, teren
teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, .
. . o ustug handlu detalicznego,
teren drogi gtéwnej, teren komunikacji o
. i . S teren ustug gastronomii,
. . kolejowej i szynowej, teren komunikacji .
13 | SK strefa komunikacyjna S . - . teren ustug turystyki, teren
kolei linowej, teren komunikacji wodnej, . . .
- L . zieleni urzadzonej, teren
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi . .
- . . lasu, teren zieleni
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, . ,
. . . naturalnej, teren wod
teren infrastruktury technicznej

Okreslajgc profile funkcjonalne poszczegdlnych stref planistycznych gmina przyjmuje
wszystkie tereny zawarte w profilu podstawowym strefy planistycznej oraz okresla wybrane tereny
z profilu dodatkowego, w ramach wtadztwa planistycznego gminy.

Podstawg wyznaczenia stref planistycznych w obrebie istniejgcej zabudowy i
zagospodarowania terendw byty dane pozyskane z ewidencji gruntéw i budynkéw wchodzacej w
sktad Panstwowego Zasobu Kartograficznego i Geodezyjnego. Do obliczenia zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, wykorzystano réwniez dane statystyki publicznej aktualne na dzieh nie wczesniejszy niz
dzien przystgpienia do sporzgdzania planu ogélnego gminy.

Osadnictwo w gminie Rgbino ma charakter wyraznie zwarty w zespotach wiejskich, przy czym
najwieksze skupiska ludnosci koncentrujg sie w Rgbinie, Nielepie oraz w sotectwie Lipie, potozonych
w kierunku Swidwina, co potwierdzajg dane o udziale mieszkaricéw jednostek osadniczych w ogdlnej
strukturze zaludnienia gminy. Gmina liczy 3 267 mieszkancéw (2023 r.) i cechuje sie najnizszg
gestoscig zaludnienia w powiecie $widwinskim, co wynika z przewagi terenéw rolnych i le$nych oraz
braku wiekszych osrodkéw osadniczych. Uktad osadniczy tworzy 15 sotectw, w tym m.in. Bierndw,
Gaskéw, Glodzino, Ktodzino, Rzecino, Stare Ludzicko i Swierznica, ktére petnig funkcje lokalnych
punktéw zamieszkania o ograniczonych ustugach publicznych, co wptywa na konieczno$é korzystania
z zaplecza ustugowego Swidwina i Pofczyna-Zdroju. Struktura demograficzna potwierdza proces
starzenia sie populacji, ujemny przyrost naturalny oraz odptyw migracyjny, szczegdlnie ludzi
mtodych, co ma konsekwencje dla trwatosci lokalnego systemu osadniczego.



Typowy dla obszarow wiejskich model zabudowy siedliskowej wystepuje w miejscowosciach
takich jak Biata Godra, Batyn czy Role, natomiast wieksze zespoty zabudowy jednorodzinnej i
zagrodowej rozwijaty sie wzdtuz ciggow komunikacyjnych prowadzacych w strone regionalnych
o$rodkéw, zwiaszcza Swidwina. Osadnictwo pozostaje silnie powiazane z funkcjg rolnicza, a
ograniczona skala ustug, brak zaplecza turystycznego i staba baza noclegowa zmniejszajg
atrakcyjnos$¢ migracyjna, co dodatkowo pogtebia depopulacje.

Nawigzujgc do historycznego i wspodtczesnego zagospodarowania terendw w planie
ogbélnym gminy Rabino wyznaczono tacznie 347 stref planistycznych, obejmujacych obszar w
granicach gminy

Tabela 2: Zestawienie statystyczne stref planistycznych w planie ogélnym gminy Rabino

llos¢ Powierzchni
Symbol . . wydzielonych a catkowita
Lp. literowy Nazwa strefy planistycznej stref [ha]

1 SwW strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng 20 29.8853
2 S strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng 78 105.5582
3 SZ strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa 94 163.6754
4 SuU strefa ustugowa 24 35.0583
5 SH strefa handlu wielkopowierzchniowego - -
6 SP strefa gospodarcza 4 9.672
7 SR strefa produkc;ji rolniczej 4 31.157
8 S| strefa infrastrukturalna 7 3.9537
9 SN strefa zieleni i rekreacji 16 58.3827
10 SC strefa cmentarzy 6 4.8997
11 SG strefa gérnictwa - -
12 SO strefa otwarta 93 17471.3868
13 SK strefa komunikacyjna 1 43.1016

Najwiekszy procentowy udziat w powierzchni gminy Rgbino zajmuje strefa otwarta (SO), obejmujgca
az okoto 97,3% catkowitej powierzchni gminy. Skala tej strefy wynika zaréwno z uwarunkowan
srodowiskowych, jak i z historycznego modelu zagospodarowania, ktory uksztattowat Rabino jako
obszar silnie rolniczy, o niskiej intensywnosci zabudowy i rozproszonej strukturze osadniczej.
Dominujg tu rozlegte uzytki rolne oraz kompleksy lesne charakterystyczne dla $rodkowe] czesci
Pojezierza Drawskiego, stanowigce podstawowy zaséb przestrzenny i przyrodniczy gminy. W
strukturze strefy otwartej mieszczg sie gleby o wysokiej i sredniej przydatnosci rolniczej, a takze
doliny i cieki wodne tworzace lokalne korytarze ekologiczne, ktérych zachowanie warunkuje
stabilnos¢ systemu przyrodniczego oraz tradycyjny krajobraz kulturowy regionu.

Tak duzy udziat strefy SO jest réwniez konsekwencjg niewielkiej skali terendéw zabudowanych
— strefy SJ, SZ i SW zajmujg wspolnie mniej niz 2% powierzchni gminy — co jednoznacznie
potwierdza rolniczy profil Rgbina oraz nieduzg presje urbanizacyjng. Gmine cechuje brak wiekszych
osrodkéw miejskich, a rozwdéj osadnictwa koncentruje sie wzdtuz lokalnych drég oraz historycznych
siedlisk wiejskich. Otwarty charakter przestrzeni, z dominacjg pdl, tgk i laséw, nie tylko definiuje
tozsamos¢ krajobrazowa jednostki, lecz réwniez ogranicza mozliwosé intensyfikacji zabudowy,



sprzyjajac zachowaniu ciggtosci korytarzy przyrodniczych i utrzymaniu funkcji rolniczej jako
podstawowej dziatalnosci gospodarcze;.

Wyznaczenie tak rozlegtej strefy otwartej jest rdwniez uzasadnione potrzebg utrzymania
rownowagi miedzy rozwojem osadniczym a S$rodowiskiem przyrodniczym. Ograniczenie presji
urbanizacyjnej na tereny rolnicze i le$ne pozwala zachowa¢ charakter gminy jako obszaru o wysokiej
jakosci $rodowiska i krajobrazu. Jednoczesnie strefa ta umozliwia lokalizacje elementéow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w sposdb niezaktdcajgcy tadu przestrzennego. W efekcie
gmina Rabino pozostaje przyktadem gminy, w ktdérej ochrona przestrzeni otwartej jest integralnym
elementem polityki przestrzennej i warunkiem zréownowazonego rozwoju.

Strefa SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng obejmuje najwieksze
i najlepiej rozwiniete miejscowosci gminy: Rgbino, Nielep, Lipie, Bierndw, Rzecino i kilka mniejszych
punktéw osadniczych, w ktérych historycznie uksztattowata sie bardziej zwarta struktura zabudowy.
To wtasnie w tych miejscowosciach koncentrujg sie lokalne funkcje ustugowe, administracyjne i
spoteczne, a uktad przestrzenny charakteryzuje sie wiekszg intensywnoscig oraz wyrazng ciggtoscia
siedlisk. Strefa SW petni funkcje centralnych weztéw osadniczych gminy, zapewniajagc dostep do
podstawowe;j infrastruktury i ustug publicznych. Jej rozmieszczenie odwzorowuje tradycyjny model
osadnictwa na zapleczu Pojezierza Drawskiego, w ktérym najwazniejsze wsie rozwijaty sie w
miejscach przeciecia lokalnych traktow i w sgsiedztwie najlepszych gleb ornych.

Strefa SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng obejmuje najszerszg
grupe jednostek osadniczych, od wiekszych wsi — jak Rabino, Nielep, Stare Ludzicko i Swierznica —
po mniejsze, rozproszone siedliska, m.in. Rabinko, Role, Dotgandw czy Kitodzino. Dominuje tu
zabudowa jednorodzinna o charakterze wiejskim, uzupetniana ustugami podstawowymi oraz
infrastrukturg techniczna. Strefa SJ odpowiada za gtéwny zasieg zabudowy mieszkaniowej w gminie
i stanowi przestrzen do dalszych, umiarkowanych przeksztatcen przestrzennych. W wielu
miejscowosciach strefa ta naktada sie na obszary o dobrej dostepnosci komunikacyjnej i gdzie
wystepuje potencjat dogeszczenia istniejgcej struktury — szczegdlnie w pasie Rgbino—Nielep—Lipie,
ktory zgodnie z analizami demograficznymi stanowi gtdwne kontinuum osadnicze gminy.

Strefa SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa obejmuje niemal wszystkie wsie gminy i
odzwierciedla jej klasyczny, rolniczy charakter. Najczesciej majg tu lokalizacje tradycyjne ukfady
siedliskowe skupione wokét dawnych gospodarstw chtopskich, folwarcznych lub wspétczesnych
gospodarstw towarowych, m.in. w Bierndwie, Biatej Gorze, Ktodzinie, Role, Gtodzinie, Paszecinie czy
Swierznicy. Strefa SZ charakteryzuje sie znaczng powierzchnia, co jest konsekwencja dominacji
zabudowy zagrodowej w gminie oraz duzego udziatu aktywnych gospodarstw rolnych
wykorzystujgcych otaczajgce je uzytki rolne. Przestrzen ta petni kluczowa role w podtrzymaniu
funkcji rolniczych gminy, a jednoczesnie stanowi najbardziej stabilny i najmniej podatny na presje
urbanizacyjng element struktury osadniczej, powigzany bezposrednio z ciggtym uzytkowaniem
gruntéw o wysokiej przydatnosci rolnicze;.

Strefa SU - strefa ustugowa skupia funkcje publiczne i spoteczne, koncentrujgc sie w najwiekszych
miejscowosciach gminy: Rgbinie, Nielepie, Rzecinie, Starym Ludzicku, Gtodzinie oraz Biatej Goérze. To
w tych lokalizacjach znajdujg sie instytucje oswiatowe, obiekty kultury, ustugi podstawowe oraz
lokalna infrastruktura spoteczna, ktéra obstuguje zarowno mieszkancow bezposrednio, jak i pobliskie
osiedla o zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej. Strefa SU wzmacnia osrodki o najwiekszej gestosci
zaludnienia i najlepszej dostepnosci transportowej, tworzac sie¢ komplementarng wobec stref SW i
SJ. Jej punktowy charakter odzwierciedla realne potrzeby spoteczne gminy o rozproszonej strukturze
osadniczej, gdzie ustugi publiczne muszg by¢ lokalizowane przede wszystkim w miejscowosciach
petnigcych funkcje weztowe.



Strefa SP — strefa gospodarcza zostata wyznaczona w Jezierzycach, Paszecinie i Rabinie, czyli tam,
gdzie istniejg warunki do lokalizacji niewielkich zaktadéw produkcyjnych, magazynowych i
ustugowych. Ze wzgledu na wiejski charakter gminy i brak wiekszych osrodkéw przemystowych,
strefa SP ma charakter uzupetniajacy, a jej podstawowag rolg jest stworzenie przestrzeni dla rozwoju
lokalnej przedsiebiorczosci, przetworstwa rolnego oraz dziatalnosci warsztatowej. Lokalizacje te sg
powigzane z uktadem komunikacyjnym, co umozliwia dogodny dostep do terendw gospodarczych,
przy jednoczesnym ograniczeniu wptywu na tereny mieszkaniowe i rolnicze.

Strefa SN — strefa zieleni i rekreacji wystepuje w najwiekszych miejscowosciach, m.in. w Batyniu,
Dabrowie Biatogardzkiej, Jezierzycach, Nielepie, Rzecinie, Rgbinie czy Biatej Gorze. Sg to tereny
zieleni urzadzonej, parki wiejskie, enklawy rekreacyjne, place zabaw oraz niewielkie zadrzewienia
srédosiedlowe, ktére petnig funkcje przestrzeni wypoczynkowej oraz poprawiajg mikroklimat wsi.
Strefa SN ma szczegdlne znaczenie w gminie o dominacji terenéw otwartych, poniewaz porzgdkuje
sposéb uzytkowania przestrzeni zielonych w obrebie zwartej zabudowy i zapewnia mieszkaricom
dostep do lokalnych miejsc aktywnosci i odpoczynku. Jej rozmieszczenie wzmacnia jakosciowe
walory srodowiskowe miejscowosci, zwiekszajac ich atrakcyjnos¢ osadnicza.

Strefa SC — strefa cmentarzy obejmuje tereny w Lipiu, Nielepie, Rabinie, Starym Ludzicku i
Swierznicy, czyli w najwazniejszych historycznych i wspétczesnych oérodkach osadniczych gminy.
Lokalizacja cmentarzy odzwierciedla tradycyjny uktad funkcjonalno-przestrzenny wsi, w ktérym
nekropolie sytuowano na skraju miejscowosci, w powigzaniu z uktadem komunikacyjnym i
siedliskowym. Strefa SC petni funkcje ochronng — stabilizuje sposéb uzytkowania terenu i zapewnia
zachowanie lokalnego dziedzictwa kulturowego, bedac integralnym elementem tozsamosci
osadniczej kazdej z tych miejscowosci.

Strefa Sl — strefa infrastrukturalna wystepuje m.in. w Batyniu, Paszecinie, Rzecinie, Rgbinku, Rgbinie
i Starym Ludzicku. Obejmuje tereny zwigzane z podstawowg infrastrukturg techniczng, takay jak
przepompownie, stacje uzbrojenia sieci, lokalne urzadzenia komunalne czy elementy systemu
energetycznego. Ze wzgledu na rozproszony charakter gminy i duzg powierzchnie terenéw rolnych,
strefa SI ma kluczowe znaczenie dla zapewnienia sprawnego funkcjonowania sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych i energetycznych, a jej rozmieszczenie odwzorowuje lokalne potrzeby
poszczegdlnych miejscowosci. Stanowi ona techniczne zaplecze catego uktadu osadniczego,
umozliwiajgc rozwaj przestrzeni mieszkaniowej, ustugowej i gospodarcze;.

Strefa SK — strefa komunikacyjna — obejmuje w gminie Rgbino przede wszystkim teren linii kolejowe;j
przebiegajgcej przez miejscowosci Gaskéw, Nielep, Role, Rgbinko i Rgbino. Jej wyznaczenie ma na
celu ochrone ciggtosci infrastruktury transportowej o znaczeniu ponadlokalnym oraz zapewnienie
mozliwosci jej modernizacji i utrzymania w dtugiej perspektywie. Strefa ta zabezpiecza korytarz
transportowy przed niepozgdanymi przeksztatceniami przestrzennymi, ktére mogtyby ograniczaé
funkcjonowanie lub przyszta rozbudowe infrastruktury kolejowej, szczegdlnie w kontekscie
potencjalnych inwestycji zwigzanych z poprawg dostepnosci komunikacyjnej regionu Pojezierza
Drawskiego. Wfaczenie linii kolejowej do strefy SK porzadkuje relacje miedzy zabudowa
mieszkaniowg a infrastrukturg transportowa, a jednocze$nie wzmacnia znaczenie osi
komunikacyjnej przecinajacej gmine w uktadzie wschdéd—-zachadd.

Zgodnie z przepisami dotyczgcymi zasad sporzgdzania planu ogdlnego we wszystkich strefach
mozliwe jest utrzymanie i rozwdj terenéw ogroddw dziatkowych, komunikacji, infrastruktury, zieleni
naturalnej lub urzgdzonej, lasu i wéd. Zwazywszy jednak na charakter w szczegdlnosci strefy
otwartej, tereny, ktére znajdujg sie w tej strefie mogg by¢ nadal zagospodarowane w sposdb
dotychczasowy.



Tereny ustug zostaty uwzglednione we wszystkich strefach, w ktérych w profilu dodatkowym
byta taka mozliwos¢. Oznacza to, ze tereny dziatalnosci ustugowej moga by¢ lokalizowane zaréwno
w strefach mieszkaniowych jak i gospodarczych.

W planie ogélnym gminy Rgbiono wyznaczono strefy planistyczne w oparciu o aktualne ich
zagospodarowanie i uzytkowanie jak i planowane przeznaczenie terendw w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W niektérych przypadkach uwzgledniono
wydane decyzje o warunkach, ktére znajdowaty sie w sgsiedztwie terendw istniejgcej zabudowy, a
takze luki w zabudowie. Oprdcz istniejgcego zagospodarowania wzieto pod uwage odpowiadajace
im tereny niezainwestowane w ramach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a takze luki w zespotach zabudowy w obrebie danej strefy.

Szczegdtowa charakterystyka poszczegdlnych stref planistycznych okreslona zostata odrebnie
dla kazdej strefy planistycznej w profilu funkcjonalnym strefy planistycznej, zawartej w katalogu stref
planistycznych, umieszczonym w pliku danych przestrzennych, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty. Profile funkcjonalne poszczegdlnych stref planistycznych w zakresie terenéw w
profilu dodatkowym w obrebie poszczegdlnych strefy mogg réznié sie od siebie, w zaleznosci od
istniejgcego zagospodarowania lub planowanej charakterystyki, dla kazdej strefy osobno.

Mozliwosci wyznaczania stref oznaczonych symbolami SW - strefy zabudowy wielofunkcyjnej z
zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, SJ — strefy zabudowy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng, SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg

Zgodnie z art. 13d ustawy, okreslajgc strefy planistyczne oznaczone symbolami SW, SJ i SZ, organ
kieruje sie zasadami wyznaczania stref wielofunkcyjnych w zaleznosci od zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg oraz chfonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie.
Zgodnie z tymi zasadami obliczono zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz
chtonnos¢ terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, okreslajac stosunek tych
wartosci w ujeciu procentowym.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosé terenéw niezabudowanych w
strefach planistycznych wyraza sie w liczbie mieszkaricow. Do obliczen wykorzystano dane wejsciowe
statystyki publicznej publikowanej przez Gtéwny Urzad Statystyczny wedtug stanu na dzien 27 lipca
2025r.

Wyliczenia prowadzace do okreslania zapotrzebowania na howa zabudowe mieszkaniowa w gminie,
o ktérych mowa w art. 13b pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

Na podstawie wzoru zawartego w §3 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. poz. 2758 ze zm.) wyliczono,
ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie wyniesie ZAP = 500 osdb.
Jednoczesnie nie stwierdza sie mozliwosci okreslenia wyzszego zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowa, niz wynika to ze wzoru, o ktérym mowa w ust. 2, poniewaz w strategii rozwoju gminy,
strategii rozwoju ponadlokalnego lub strategii rozwoju obszaru otoczenia Centralnego Portu
Komunikacyjnego, o ktorej mowa w art. 120zi ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 892 ze zm.) nie okreslono szczegdlnych potrzeb w zakresie
nowej zabudowy mieszkaniowej.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie okresla, ze gmina posiada
zapotrzebowanie na poziomie 115% dzisiejszej liczby mieszkaricow. Wyliczenie zapotrzebowania



umozliwia wyznaczenie gminie przestrzeni budowlanej w planie ogélnym na terenach
predysponowanych dla kolejnych mieszkarncéw. Szczegdtowe wyliczenia zawarto w punkcie 8
uzasadnienia.

Biorgc pod uwage rzeczywiste potrzeby gminy Rabino, nalezy stwierdzi¢, ze zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowg wyliczone zgodnie z metodologia rozporzadzenia jest zawyzone w
stosunku do realnych potrzeb rozwojowych. Gmina jest jednostkg o wybitnie niekorzystnym ukfadzie
demograficznym. W ostatnich latach obserwuje sie systematyczny odptyw zwtaszcza mtodych
mieszkancéw do wiekszych osrodkédw miejskich.

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie

Zgodnie z zasadami wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg lub zagrodowg,
suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej
zabudowie, nie moze byé mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie. Oznacza to, ze ilo$¢ powierzchni terenédw objetych strefami
wielofunkcyjnymi umozliwiajgcymi budowe nowych budynkéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi w zabudowie mieszkaniowej lub zagrodowej jest zalezna od zapotrzebowania na nowa
zabudowe oraz od chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk
w istniejgcej zabudowie.

Chtonnosc¢ terendw niezabudowanych oraz luk w zabudowie okreslono dla stref planistycznych:
e strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng;
e strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
e strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa.

Z uwagi na uwarunkowania demograficzne, w tym spadek liczby ludnosci na obszarach wiejskich oraz
proces starzenia sie mieszkancow, a takze z powodu postepujgcych przeksztatcen i konsolidacji
gospodarstw rolnych, ktére skutkujg ograniczeniem liczby indywidualnych gospodarstw rodzinnych,
juz na wstepie uznano, ze chtonnos¢ stref wielofunkcyjnych z zabudowga zagrodowg jest zblizona do
zera. Dodatkowo, obserwowane odchodzenie ludnosci od prowadzenia tradycyjnej gospodarki
indywidualnej sprawia, ze zapotrzebowanie na nowe siedliska rolnicze nie wystepuje. W
konsekwencji, tereny zagréd o najmniejszej szansie rozwojowej w kierunku rolnictwa oraz te, ktére
juz w swojej dziatalnosci odstgpity od kontynuacji indywidualnej gospodarki rolnej umieszczono w
strefie SJ (z zabudowa jednorodzinng) umozliwiajgc zachowanie substancji budowlanej przy
jednoczesnym zmianie profilu dziatalnosci na pozarolniczg. Natomiast szeroko dopuszcza sie w planie
rozbudowe istniejgcych siedlisk rolniczych.

Obliczenie chtonnosci terendw niezabudowanych zostato uzyskane drogg analiz przestrzennych oraz
przy wykorzystaniu aktualnych danych statystycznych. Aby odzwierciedli¢ w uzyskanych wynikach
lokalny charakter zabudowy i jednoczesnie spetni¢ wymogi przedstawione w art. 3, ust. 11 pkt 1-2
obowigzujgcego rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysow, wykorzystano zestaw wskaznikéw:

e s$redni maksymalny procent zabudowy oraz srednia intensywnos¢ zabudowy,

e przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania nominalnie oraz w przeliczeniu na 1
mieszkanca,

e statystyki powierzchni dziatki budowlanej w gminie wyliczane metodg analiz przestrzennych.

Dane przestrzenne wygenerowane zostaty na podstawie ewidencji gruntéow i budynkdw, pozyskane
z ustalen obowigzujgcych w gminie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz z



danych udostepnianych przez Gtowny Urzad Statystyczny. Obliczenie chtonnosci podzielono na
cztery etapy. Procedura obliczeniowa zostata osobno przeprowadzona dla:

e terendw niezabudowanych dostepnych do zabudowy mieszkaniowej w ramach
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
e terenéw niezabudowanych i luk w zabudowie w strefach planistycznych oraz w obszarze

uzupetnienia zabudowy.

Pierwszym etapem okreslenia chfonnosci terenéw niezabudowanych byta identyfikacja terenéw
niezabudowanych oraz luk w zabudowie. Tereny niezabudowane oraz luki w zabudowie uzyskano
stosujac analize przestrzenng polegajgca na okresleniu réznicy pomiedzy wyznaczonymi strefami
POG, a dziatkami aktualnie zabudowanymi. Z wyznaczonych niezabudowanych terendw, usunieto
wszystkie mozliwe do zidentyfikowania dziatki drogowe oraz inne nienadajgce sie do zabudowy z
obiektywnych powodéw dziatki ewidencyjne (np. wody powierzchniowe, tereny podmokie).
Pozostaty powierzchnie pomnozono przez $redni maksymalny procent zabudowy (dla catej gminy
ksztattowat sie na poziomie 40%), co pozwolito uzyska¢c maksymalng dostepng powierzchnie
zabudowy w ramach zidentyfikowanych terenéw niezabudowanych (okoto 86 ha). Drugim krokiem
byto wyliczenie powierzchni uzytkowej uwzgledniajacej intensywnos$é zabudowy. Do obliczenia na
tym etapie wykorzystano: maksymalng powierzchnie zabudowy, maksymalng powierzchnie
zabudowy dla jednej dziatki, przecietng powierzchnie uzytkowg mieszkania w danej jednostce oraz
srednig intensywnos¢ zabudowy. Uzyskang na etapie drugim powierzchnie podzielono przez
maksymalng powierzchnie zabudowy dla jednej dziatki, a wynik dziatania pomnozono przez
przecietng powierzchnie uzytkowa mieszkania (na podstawie danych GUS). Ostatnim krokiem na tym
etapie byto pomnozenie powierzchni uzytkowej przez srednig intensywnos¢é zabudowy, aby uzyskana
warto$¢ odzwierciedlata w petni charakter zabudowy na analizowanym obszarze. Wynikiem stat sie
iloczyn powierzchni uzytkowej uwzgledniajgcy intensywnosé i przecietnej powierzchnie uzytkowa
mieszkania na 1 osobe w gminie.

Tabela 3: Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w tym luk w zabudowie w gminie Rabino

Powierzchnia terenéw
mieszkaniowych
niezabudowanych w
obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego oraz tym luk
w zabudowie w strefach
planistycznych

Szacowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan w
terenach mieszkaniowych
niezabudowanych w
obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego oraz tym luk
w zabudowie w strefach
planistycznych z
uwzglednieniem lokalnej
intensywnosci zabudowy

Szacunkowa chtonnos¢
terenéw mieszkaniowych
niezabudowanych wyrazona
w liczbie mieszkancow

Procent zapotrzebowania na
nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie

(ha]

[m?]

[osoby]

[%]

89,42

16155

641

128

Tabela 4: Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w tym luk w zabudowie w gminie Rabino w podziale na strefy planistyczne oraz
w zaleznosci od ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i planu ogdlnego (w osobach)

Chtonnos¢ Chtonnos¢ Chtonnos¢ L.
. . , Chtonnos¢
terendow terenéw terenow ,
. . . terenéw
Nazwa Strefy: niezabudowa- niezabudowa- niezabudowa- .
. . . niezabudowa-
nych w granicach | nych w granicach | nych poza MPZP i nvch
MPZP ouz ouz Y
Strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng - SJ 0 39 346 385




Strefa wielofunkcyjna

z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng - SW 3 74 76
Strefa wielofunkcyjna

z zabudowa mieszkaniowg zagrodowa - SZ 9 71 180

RAZEM 50 591 641

W efekcie wykonanych obliczen uzyskano chtonnos¢ terendw niezabudowanych oraz luk w
zabudowie w strefach planistycznych na obszarze gminy, w liczbie 641 oséb. Istnieje wiele
przestanek, ktérych powyzszy model, oparty o metodyke z wigzang z przepisami prawa, nie
uwzglednia, na przyktad: zastepstwa technicznego budynkdéw, mozliwosci zwiekszenia kubatury
istniejgcych budynkdw, zwtaszcza w historycznym centrum wsi lub w zabudowie wielorodzinnej w
istniejgcych, trwale uksztattowanych zespotach zabudowy. Nie ma w tych obliczeniach elementéw
ekonomiki budownictwa mieszkaniowego, ktore wydaja sie niezbedne przy okazji tego typu obliczen
w skali poszczegdlnych inwestycji. Okreslenie chtonnosci nie jest jednoznaczne, a daje jedynie
statystyczny poglad na temat mozliwosci rozwoju zabudowy w gminie. Niemniej obliczenie
chtonnosci terendw niezabudowanych ogranicza gmine w wyznaczaniu nowych terendw
mieszkaniowych.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze chtonno$¢ terenédw niezabudowanych w gminie Rabino jest w
zasadzie wyczerpana. Pomimo teoretycznego potencjatu osadniczego okreslonego na poziomie
okoto 500 oséb, wynik ten dotyczy wytacznie powierzchni juz objetych obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, w ktorych wiekszos¢ terendw zostata czesciowo
zabudowana lub nie posiada realnych mozliwosci inwestycyjnych ze wzgledu na uwarunkowania
srodowiskowe, infrastrukturalne Ilub wifasnosciowe. Oznacza to, ze rezerwy terendw
mieszkaniowych, zaréwno w granicach gminy Rabino, jak i w sotectwach wiejskich, s3 w duzej mierze
wykorzystane, a pozostate niezabudowane dziatki majg charakter rozproszony, trudno dostepny lub
nieatrakcyjny inwestycyjnie.

W praktyce oznacza to, ze gmina osiggneta poziom nasycenia stref zabudowy mieszkaniowej, przy
ktorym dalsze wyznaczanie nowych terendw pod funkcje osadnicze nie znajduje uzasadnienia
planistycznego ani demograficznego. W wiekszosci przypadkéw rozwdj przestrzenny powinien
nastepowac poprzez dogeszczanie i rewitalizacje istniejgcych struktur zabudowy, a nie poprzez
ekspansje na tereny otwarte. W szczegdlnosci dotyczy to gminy, ktére w catosci objete jest planem
miejscowym i dysponuje ograniczonymi mozliwosciami rozszerzenia obszardw inwestycyjnych,
zwlaszcza w kierunkach cennych przyrodniczo i krajobrazowo.

Tym samym uzyskane wyniki potwierdzajg, ze potencjat rozwojowy gminy w zakresie stref zabudowy
mieszkaniowe] zostat w duzej mierze wyczerpany, a ewentualne nowe inwestycje powinny by¢
ukierunkowane na poprawe jakosci przestrzeni juz zurbanizowanych, modernizacje infrastruktury
technicznej oraz racjonalne wykorzystanie istniejgcych zasobdéw przestrzennych. Takie podejscie jest
zgodne z zasadami zrbwnowazonego rozwoju oraz obowigzujacymi przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ograniczajagcymi nadmierne rozpraszanie zabudowy i presje na
tereny o wysokich walorach przyrodniczych.

Zasady wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa lub zagrodowsa

We wspomnianych powyzej strefach planistycznych, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w
catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz
130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. W sposéb empiryczny
okreslono zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie (ZAP = 500 osoby oraz
chtonnos¢ terendw niezabudowanych w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie = 641 osdb),



tym samym suma chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk
w istniejgcej zabudowie stanowi 128% wartosci zapotrzebowania na nowga zabudowe mieszkaniowg
w gminie. Oznacza to, ze suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa
w gminie, zatem dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-3 ustawy, na tych obszarach.

5. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru
zabudowy srédmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogdlnym

W planie ogdlnym okresla sie obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary zabudowy srodmiejskiej
jako fakultatywne ustalenia planu ogdlnego.

W planie ogdélnym gminy Rabino okreslono obszary uzupetnienia zabudowy w celu umozliwienia
dalszego wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla dziatek objetych tymi obszarami.
Podstawowg funkcjg obszaru uzupetnienia zabudowy jest agregacja, na terenach nie posiadajgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nowej zabudowy w obrebie istniejgcych
zespotéw zabudowy. Nieruchomos¢ musi znajdowac sie na obszarze uzupetnienia zabudowy, jesli
ma mieé¢ mozliwo$¢ uzyskania decyzji o warunkach zabudowy (art. 61 ust. 1 ustawy) dla nowej
zabudowy — jest to jeden z koniecznych warunkéw, ktére musi zaistnie¢ dla wydania decyzji.

Sposéb wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy okresla
rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. poz. 729). W planie ogdlnym gminy
wykorzystano narzedzia dostarczone przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii —,Wtyczka APP2” do
wyliczania obszaru uzupetnienia zabudowy, zgodnego z metodyka wyznaczania obszaru opisang w
Ww. rozporzadzeniu.

Wyznaczanie obszaru uzupetnienia zabudowy odbywa sie w sposdb obliczeniowy. Na podstawie §1
ust. 5 ww. rozporzadzenia dokonano rozszerzenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy, z
uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan oraz polityki przestrzennej gminy, jednak nie wiecej niz o
obszar o facznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem okre$lonym w rozporzadzeniu.
Jednoczesnie, zgodnie z art. 13g ustawy w przypadku, gdy granica obszaru uzupetnienia zabudowy
miata wspdlny przebieg z granicg obiektdw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010
r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 242) wyznaczono j3 z
wykorzystaniem geometrii tych obiektéw przestrzennych.

6. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogdlnym

Obligatoryjng czescig planu ogdlnego sg gminne standardy urbanistyczne, ktdre obejmujg gminny
katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowaé¢ gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spotecznej. Gminne standardy urbanistyczne zawarte sg w danych przestrzennych planu ogdlnego,
ktore stanowig zatgcznik nr 1 do uchwaty. Zgodnie art. 13e ustawy, w gminnym katalogu stref
planistycznych okredla sie obligatoryjnie:

1) profil funkcjonalny stref planistycznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozporzgdzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,



dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i
wyryséw (Dz. U. poz. 2758 ze zm.);

2) wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy - w strefach planistycznych, o ktérych mowa
w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 ustawy;

3) wartos$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach planistycznych, o
ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepiséw szczegétowych
wydanych na podstawie art. 13m ust. 2 ustawy.

Podstawg wyznaczenia gminnych standardéw urbanistycznych jest obecny stan
zagospodarowania przestrzenni i sposob jej wykorzystania, tak aby zasady ksztattowania przestrzeni
nie pozostawaty sprzeczne z aktualnym stanem zagospodarowania. Ponadto istotna jest analiza
ustaled zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktdre okreslaja
przeznaczenie terenu, zasady jego zagospodarowania, a takze szczegétowe regulacje dotyczace
zabudowy, infrastruktury, ochrony srodowiska itp. Katalog stref planistycznych zawiera profile
funkcjonalne i nieprzekraczalne parametry wielkosci kubatury dla terendw objetych dang strefg
planistyczng, ktére wigzace sg na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy na obszarach uzupetnienia
zabudowy.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, strefy wielofunkcyjnej z
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowsa, strefy
ustugowej, strefy gospodarczej, strefy produkcji rolniczej okreslone zostaty wartosci maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy.

Tabela 5: Zestawienie charakterystycznych gminnych standardéw urbanistycznych w planie ogélnym gminy Rabino

Minimalny
Maksymalna Maksymalny Maksymalna udziat
nadziemna udziat L . .
i intensywnos owierzchni wysokos¢ powierzchni
Strefa planistyczna ; Y P zabudowy biologicznie
¢ zabudowy zabudowy .
czynnej
wskaznik [%] [m] [%]
strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng 1,8 60 12 30
strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 1,2 60 11 30
strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa 1,2 60 15 30
strefa ustugowa 2,0 60 13-15 30
strefa gospodarcza 2,0 80 13 20
strefa produkcji rolniczej 1,5 60 15 30
strefa infrastrukturalna - - - 20
strefa zieleni i rekreacji - - - 50
strefa cmentarzy - - - 30
strefa gérnictwa - - - -




strefa otwarta

strefa komunikacyjna

Przepisy ustawy pozwalaja na ustanowienie w katalogu stref planistycznych dla stref
infrastrukturalnej, zieleni i rekreacji oraz cmentarzy maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy lub maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
natomiast w strefach gérnictwa, otwartej i komunikacyjnej maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy lub
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. W uchwalonym planie ogdlnym gminy
Rabino nie zidentyfikowano faktycznych potrzeb wprowadzania regulacji w tym zakresie.

Wyznaczajgc parametry zabudowy i zagospodarowania terendéw w strefach planistycznych
bazowano na analizie przestrzennego obiektdw kubaturowych na terenie gminy Rabino oraz na
istniejgcych bazach danych dotyczacych zagospodarowania terendw, w szczegdlnosci warstwach
ewidencji gruntow i budynkéw. Analizowane byty szczegétowo: wysokos¢ istniejgcej zabudowy,
stopien pokrycia dziatek powierzchnig biologicznie czynng, intensywnos$¢ zabudowy. Na tej
podstawie dobierane byly parametry w taki sposdb, aby nie zaburzy¢ w szczegélnosci historycznych
uktaddéw urbanistycznych. Ponadto dgzono do tego, aby zachowa¢ akcenty krajobrazowe obiektéw
zabytkowych — kosciotéow, uwzglednic¢ lokalizacje oraz charakter obiektéw zabytkowych, cennych
obiektéw architektonicznych, zachowa¢ panoramy widokowe, w szczegdlnosci od strony jezior i
zbiornikdw wodnych, zachowa¢ przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe.
Jednoczesnie nalezy podkresli¢, iz parametry te dobierano w taki sposdb, aby nie pomniejszaty praw
nabytych w postaci mozliwosci ksztattowania zabudowy wedtug parametréow zawartych w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Parametry zawarte w
gminnym katalogu stref planistycznych, co do zasady nie stojg w kolizji z obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i w tym zakresie nie wymuszajg ich zmian.

W mysl przepiséw ustawy gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej obejmujg zasady
zapewnienia dostepu do nastepujgcych obiektéw infrastruktury spotecznej szkoty podstawowej oraz
obszardw zieleni publicznej. Wprowadzenie standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej wigze
sie z obowigzkiem zapewnienia dostepu do szkoty podstawowej i obszardéw zieleni publicznej, przez
co rozumie sie potozenie dziatki ewidencyjnej w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m w miastach albo
3000 m poza miastami, od tych obiektéw. Rozmieszczenie obiektow szkolnych i parkéw publicznych
w poblizu centrum oraz w gtdwnych miejscowosciach gminy wypetnia warunek dostepnosci
infrastruktury spotecznej w obrebie jej granic. Nie zachodzg zatem przestanki do wprowadzania w
planie ogdlnym gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej poniewaz przepisy te,
w stanie dzisiejszego i planowanego zagospodarowania gminy Rabino, przy jej rozciggtosci
geograficznej, nie spotkatyby okolicznosci, ktére mogtyby w jakikolwiek sposdb regulowaé sposéb
wyznaczenia stref mieszkaniowych. Ewentualne wprowadzenie tych standardéw mogtoby
skutkowac koniecznoscig reorganizacji lokalowe] placéwek oswiatowych.



7. Sposdb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o
ktorych mowa w art. 13b

7.1 Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy
lub strategii rozwoju ponadlokalnego

Uchwatg Rady Gminy Rgbino zostata przyjeta Strategia Rozwoju Gminy Rgbino na lata 2024-2030,
ktéra stanowi podstawowy dokument wyznaczajgcy kierunki polityki przestrzennej gminy.
Fundamentem strategii jest wizja zrdwnowazonego rozwoju gminy opartego na lokalnych zasobach
srodowiskowych i kulturowych, a takze na jej wiejskim, rolniczym charakterze oraz powigzaniach
funkcjonalnych z oérodkami ponadlokalnymi — przede wszystkim Swidwinem i Biatogardem. Strategia
obejmuje sfere spoteczng, gospodarczy i przestrzenng, a jej konstrukcja zaktada szeroki udziat
spotecznosci lokalnej, przedsiebiorcéw i instytucji publicznych w procesie ksztattowania kierunkéw
rozwoju gminy.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Rgbino wyrdznia sie przede wszystkim obszary o
funkcji rolniczej i przyrodniczej, ktére pozostajg dominujgcym elementem krajobrazu oraz podstawg
gospodarki lokalnej. Funkcja mieszkaniowo-ustugowa koncentruje sie w Rabinie oraz w sieci
mniejszych wsi petnigcych funkcje zaplecza osadniczego, powigzanych komunikacyjnie z droga
wojewddzka nr 163 oraz linig kolejowa przebiegajacy przez gmine. Ze wzgledu na brak miejskiego
centrum model przestrzenny Rgbina opiera sie na jednolitej, wiejskiej strukturze policentrycznej, w
ktorej poszczegdlne wsie petnig funkcje komplementarne, a rdzeniem ustugowym pozostaje Rgbino.
Obszary lesne oraz doliny ciekdéw wodnych wzmacniajg uktad ekologiczny i ograniczaja presje
inwestycyjna.

Strategia nie okresla podwyzszonego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg i nie
wskazuje szczegdlnych stref intensywnego rozwoju, co wynika z diagnozy probleméw spoteczno-
gospodarczych oraz uznania catej gminy za Obszar Strategicznej Interwencji z powodu stabej
dostepnosci transportowej, niskiej przedsiebiorczosci i strukturalnych deficytéw w rolnictwie.
Kierunki przestrzenne koncentrujg sie na racjonalnym wykorzystywaniu istniejgcej zabudowy,
wzmacnianiu funkcji rolniczej, rozwijaniu infrastruktury spotecznej oraz gospodarczym
wykorzystaniu odnawialnych Zrédet energii, co obejmuje m.in. mozliwos¢ lokalizacji elektrowni
wiatrowych i instalacji fotowoltaicznych.

W zakresie zgodnoSci ze Strategig Rozwoju Gminy, plan ogdlny wprowadza strefy planistyczne, ktére
sg spdjne z podziatem funkcjonalnym wskazanym w Strategii oraz nie pozostajg w sprzecznosci z
przyjeta w niej strukturg funkcjonalno-przestrzenng gminy Rabino. Strefy planistyczne okreslone w
planie ogdélnym odpowiadajg zatozeniom modelu funkcjonalno-przestrzennego, co zapewnia ich
zgodnos¢ zaréwno z aktualnymi potrzebami, jak i z dtugofalowymi kierunkami rozwoju. Ponadto
realizacja celéw strategicznych nie wymaga tworzenia odrebnych, szczegétowych stref
planistycznych w ramach planu ogdlnego — ustalenia planu ogdlnego gminy umozliwiajg realizacje
celéw zapisanych w strategii rozwoju i nie stojg z nimi w sprzecznosci.

7.2 Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
zachodniopomorskiego

Uchwata nr XVI1/214/2020 z dnia 24 czerwca 2020 r. Sejmik Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
uchwalit Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2020 r., poz. 3564).



Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa zachodniopomorskiego okresla obszary
funkcjonalne o znaczeniu ponadregionalnym oraz regionalnym, wskazujgc dla nich cele i kierunki
polityki przestrzennej. Gmina Rabino zostata zaliczona do Obszaru Funkcjonalnego Specjalnej Strefy
Wiaczenia o znaczeniu ponadregionalnym, obejmujgcego obszary wiejskie wymagajgce
kompleksowego wsparcia rozwojowego. Sg to tereny charakteryzujgce sie kumulacjg negatywnych
zjawisk spoteczno-gospodarczych, ograniczong dostepnosciag transportowg oraz konfliktami
przestrzennymi wynikajacymi z niedostatecznego wykorzystania ich potencjatu srodowiskowego i
kulturowego. W obszarach tych plan wojewddztwa przewiduje dziatania ukierunkowane na
aktywizacje gospodarczg w oparciu o lokalne zasoby endogeniczne, poprawe dostepnosci do
Szczecina oraz o$rodkéw subregionalnych (Swidwin, Biatogard), a takze zwiekszenie dostepnosci do
ustug edukacyjnych i zdrowotnych.

Teren gminy Rabino znajduje sie rowniez w granicach Obszaru Funkcjonalnego subregionalnego
zespotu miast Centralnej Strefy Funkcjonalnej, obejmujacej m.in. Swidwin, tobez, Potczyn-Zdréj,
Drawsko Pomorskie, Czaplinek i Ztocieniec. Wyznaczenie tego obszaru oparto na analizie potencjatu
ludnosciowego, gospodarczego oraz 30-minutowej izochronie dostepnosci drogowej do osrodkow
petnigcych funkcje rdzenia CSF. Miasta te posiadajg wzajemnie uzupetniajgce sie wyposazenie w
ustugi administracyjne, zdrowotne, edukacyjne, kulturalne i handlowe, tworzac funkcjonalny system,
z ktorego korzystajg mieszkaricy gminy Rgbino. Pomimo braku duzego miasta o randze regionalnej w
centralnej czesci wojewddztwa, strefa ta charakteryzuje sie wewnetrzng spdjnoscig funkcjonalng i
potencjatem do prowadzenia wspdlnych dziatan rozwojowych.

Plan wojewddztwa formutuje cele i kierunki polityki przestrzennej uwzgledniajgce uwarunkowania
srodowiskowe, krajobrazowe i gospodarcze regionu. W odniesieniu do gminy Rabino cele te dotyczg
w szczegolnosci:

. ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego, w tym dolin rzecznych, korytarzy
ekologicznych oraz cennych krajobrazéw rolniczo-le$nych, z zachowaniem charakteru
otwartego krajobrazu wsi,

. wzmacniania sieci osadniczej poprzez poprawe dostepnosci transportowej do osrodkdw
subregionalnych, w tym modernizacje drogi wojewddzkiej nr 163 oraz zapewnienie wtasciwej
obstugi komunikacyjnej wzdtuz przebiegu linii kolejowej przez Ragbino, Nielep i Ggskow,

. ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu kulturowego, w tym ekspozycji dominant
krajobrazowych, historycznych uktadéw ruralistycznych oraz tradycyjnych form zabudowy
wiejskiej,

. rozwoju infrastruktury technicznej, w tym rozbudowy i modernizacji sieci energetycznych

oraz gazowych, zgodnie z planowanymi inwestycjami regionalnymi,

. wzmachiania bezpieczenistwa publicznego poprzez uwzglednienie infrastruktury istotnej dla
obronnosci panistwa w polityce przestrzennej jednostek samorzadu terytorialnego.

Usytuowanie gminy Rabino w ramach Specjalnej Strefy Wigczenia oraz Centralnej Strefy
Funkcjonalnej potwierdza jej charakter jako obszaru wymagajgcego wsparcia inwestycyjnego,
infrastrukturalnego i spotecznego, przy jednoczesnym znaczgcym potencjale wynikajgcym z zasobow
Srodowiskowych i potozenia pomiedzy gtéwnymi osrodkami subregionu. Ustalenia planu
wojewodztwa zostaty uwzglednione w wyznaczonych strefach planistycznych planu ogdlnego gminy,
a ich przebieg i funkcje nie pozostajg w sprzecznosci z kierunkami rozwoju okreslonymi w PZPWZ.
Strefy planistyczne zostaty zaprojektowane tak, aby umozliwiaé realizacje inwestycji wojewddzkich,
w tym modernizacje drogi wojewddzkiej nr 163, oraz utrzymac¢ warunki do dalszego rozwoju
infrastruktury technicznej i spotecznej zgodnie z zasadami polityki przestrzennej regionu.



7.3 Uwarunkowania wynikajgce ze obecnosci obiektow i obszarow
znajdujgcych sie na obszarze gminy

Okreslajgc strefy planistyczne gmina bierze pod uwage uwarunkowania rozwoju przestrzennego, w
tym w szczegdlnosci zakazy lokalizowania zabudowy w obszarach okreslonych przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony przyrody, wdd, ziemi i krajobrazu.

Tabela 6: Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy oraz sposéb ich uwzglednienia w planie ogélnym gminy Rabino

Art. 13b ust. 3 ustawy

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy

Sposob uwzglednienia

a) formy ochrony przyrody oraz
ich otuliny

Obszar Natura 2000: PLH320007 Dorzecze
Parsety, PLH320061 Bystrzyno, PLH320049
Dorzecze Regi; 6 pomnikéw przyrody w tym 7
twordw przyrody; 1 uzytek ekologiczny.

Uwzgledniono w zakresie celdw i zadan
ochronnych form ochrony przyrody i
krajobrazu poprzez dostosowanie
granic stref planistycznych z
wykorzystaniem geometrii tych
obiektow oraz w zakresie profilu
podstawowego i dodatkowego a takze
gminnych standardéw urbanistycznych.

b) obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, waty
przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu,

W obszarze zlewni rzeki Rega wyznaczono:
obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%
(raz na 500 lat) lub na ktorych istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego,

obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%
(raz na 100 lat),

obszary, na ktérych prawdopodobierstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
(raz na 10 lat).

Uwzgledniono w zakresie granic stref
planistycznych. Obszary o szczegélnym
zagrozeniu powodzig raz na 100 lat oraz
raz na 10 lat zostaty wtgczone do strefy
otwartej.

c) obszary gruntow
zmeliorowanych,

Obszary zmeliorowane wystepujg w obrebach
ewidencyjnych Nielep oraz Dgbrowa
Biatogardzka.

Wyznaczenie stref planistycznych nie
stoi w sprzecznosci z mozliwoscig
dalszego funkcjonowania urzgdzen
melioracji wodnych oraz sieci rowow i
drenéw. W kazdej ze stref istnieje
mozliwos¢ lokalizowania terenéw
infrastruktury techniczne;j.

d) tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi oraz tereny, na
ktérych wystepuja te ruchy,

Nie wystepuje

e) strefy ochronne uje¢ wody,

Wystepuje 8 gminnych uje¢ wdd podziemnych
wraz ze strefami ochrony bezposredniej w
miejscowosciach: Batyn, Rabinko, Rabino, Stare
Ludzicko, Rzecino, Dgbrowa Biatogardzka.

Wigczono do strefy infrastrukturalnej.

f) obszary ochronne zbiornikéw
wad $rédlgdowych,

Nie wystepuja

g) tereny gdrnicze i obszary
gbrnicze wraz z filarami
ochronnymi,

Nie wystepuja

h) udokumentowane ztoza
kopalin, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji,

Wystepuje jedno zidentyfikowane ztoze w
miejscowosci Rgbino, ktére nie jest
eksploatowane.

Wiaczono do strefy otwarte;j.

i) obszary uzdrowisk oraz obszary
ochrony uzdrowiskowej,

Nie wystepuja




j) zabytki objete formami
ochrony, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz.
840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i
1904), lub ujete w wojewddzkiej
lub gminnej ewidencji zabytkéw
oraz dobra kultury wspétczesnej,

Zabytki wpisane do ksiegi A rejestru zabytkow -
21 obiektéw. Gminna ewidencja zabytkéw - 17
obiektow.

Dobor stref planistycznych oraz
parametréw zabudowy zawartych w
gminnych standardach urbanistycznych
uwzglednia ochrone dominant
krajobrazowych obiektow zabytkowych,
nie narusza ich zabytkowego
charakteru oraz zapewnia ochrone stref
ekspozycji zabytkéw oraz osi
widokowych.

k) obszary pomnikéw zagtady i ich
strefy ochronne,

Nie wystepuja

1) tereny zamkniete i ich strefy
ochronne,

Tereny zamkniete na podstawie decyzji Ministra
Obrony: w obrebach ewidencyjnym Dgbrowa
Biatogardzka; Tereny zamkniete na podstawie
decyzji Ministra Infrastruktury: na linii kolejowe;j
202.

Wytgczono z obszaru objetego planem
ogblnym.

m) obszary ograniczonego
uzytkowania,

Nie wystepuja

n) obszary wymagajgce
przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji,

Nie wystepuja

0) obszary zdegradowane i
obszary rewitalizacji,

Nie wystepuja

p) obszary ciche w aglomeracji
oraz obszary ciche poza
aglomeracja,

Nie wystepuja

q) grunty rolne stanowigce uzytki
rolne klas I-11l oraz grunty lesne,

Na terenie gminy wystepuja grunty rolne klas IlI,
llla, lllb oraz grunty lesne Skarbu Paristwa w
zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego
"Lasy Panstwowe", podlegajgce ochronie na
podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

W przypadku, gdy gmina przystapi do
sporzadzenia planow miejscowych na
podstawie planu ogdlnego, zajdzie
mozliwosé uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych lub
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
Tylko w procedurze sporzadzania
miejscowych planéw mozliwe jest
uzyskanie zgody lub odmowy w tym
zakresie, zatem plan ogdlny, poprzez
swoje ustalenia, nie stoi na
przeszkodzie przysztym decyzjom gminy
w tym zakresie.

Grunty nalezgce do PGL Lasy
Panstwowe zostaty wtgczone do strefy
otwartej.

r) zaktady o zwiekszonym i duzym
ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej,

Nie wystepuja

s) obszary pasa nadbrzeznego, w
tym w szczegdlnosci pasa
technicznego;

Nie wystepuja

Rozmieszczenie

7.4 istniejgcych i planowanych obiektow
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z
obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) ustala,
Ze zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wtasnych gminy, ktére zrealizowane
sg poprzez zadania m. in.: organizacji i utrzymania infrastruktury technicznej gminy (gminne drogi,
ulice, wodociagi, kanalizacja, utrzymywanie czystosci, utylizacja odpadéw komunalnych; komunalne



budownictwo mieszkaniowe; transport zbiorowy, itp.) infrastruktury spotecznej (ochrona zdrowia,
pomoc spotfeczna, oswiata, kultura, kultura fizyczna); lokalnego transportu publicznego. Na
podstawie art. 10e ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
1153).

W ramach katalogu stref planistycznych w planie ogélnym gminy ustalono profile podstawowe i
dodatkowe, w ramach ktérych mozliwe bedzie projektowanie nowych terenéw o rézinym
przeznaczeniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W katalogu stref
planistycznych ustalono, zgodnie z profilami funkcjonalnymi strefy planistycznej podstawowym i
dodatkowym, maksymalny mozliwy udziat terendéw ustug, terendw komunikacji, terendw
infrastruktury technicznej. We wszystkich strefach planistycznych, w ktérych byto mozliwe
uwzglednienie tych terendw, zostaty one uwzglednione.

Wydzielona w planie ogdélnym gminy strefa zieleni i rekreacji umozliwia lokalizowanie w jej obrebie
wyodrebnionych terendw ustug sportu i rekreacji, tereny ustug kultury i rozrywki, tereny ustug nauki,
tereny ustug edukacji, tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej. W tym zakresie, chociaz
wymienione w profilu dodatkowym strefy, mozliwe bedzie realizowanie funkcji zgodnych z
zaplanowanym przeznaczeniem strefy.

W planie ogdélnym gminy wszystkie dotychczas funkcjonujgce placéwki, organizacje, budynki,
budowle i urzadzenia majg mozliwos$¢ dalszego realizowania swoich podstawowych funkcji
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej.

Strategia rozwoju gminy Rgbino nie przewiduje potrzeby zastosowania rezerwy terenowej pod nowe
inwestycje, w zakresie infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej. Po uwzglednieniu
zakresu, projektu trybu sporzadzania planu ogdlnego gminy oraz sposobu dokumentowania prac
planistycznych, nie stwierdzono potrzeby wyznaczania szczegdlnych stref planistycznych dla realizacji
ww. elementow infrastruktury i mozna bedzie je realizowaé w ramach zaplanowanych stref.

7.5 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy formutuje rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony
krajobrazéw priorytetowych oraz krajobrazéw w obrebie obszarow Iub obiektéw parkéw
kulturowych, parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody, parkow krajobrazowych, obszaréw
chronionego krajobrazu, obiektéw znajdujacych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,
obszardow Sieci Rezerwatow Biosfery UNESCO (MaB) lub obszardw i obiektow proponowanych do
umieszczenia na tych listach. Rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazow
zawierajg postulaty i zalecenia dotyczgce zachowania krajobrazéw dotychczas nieprzeksztatconych
w wyniku dziatalnosci cztowieka, jak i réznorodnych krajobrazéw kulturowych. Wéréd krajobrazow
kulturowych ochronie podlegajg zabytkowe centra miast, porolne krajobrazy mozaikowe, zabudowa
wiejska np.: wielodroznice i ulicowki. Specjalng kategorie stanowig obszary zabudowane
wyrdzniajgce sie lokalng formg architektoniczna.

Obowigzujagcy w wojewddztwie zachodniopomorskim audyt krajobrazowy wojewddztwa
zachodniopomorskiego, sporzadzony zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowi dokument identyfikujacy i oceniajgcy krajobrazy wystepujace na obszarze
regionu oraz wskazujgcy krajobrazy priorytetowe wymagajgce szczegdlnej ochrony. W odniesieniu
do gminy Rabino audyt potwierdza dominacje krajobrazu rolniczego wysoczyzn pomorskich oraz
obecno$é cennych przyrodniczo dolin rzecznych Parsety i Regi, ktére petnig funkcje korytarzy
ekologicznych i zostaty objete formami ochrony przyrody. Wyniki audytu, w tym rekomendacje



dotyczace zachowania otwartych panoram, ochrony ciggtosci przyrodniczej oraz ograniczenia presji
zabudowy na obszarach o wysokich walorach krajobrazowych, stanowig istotny kontekst dla ustalen
planu ogdlnego i powinny by¢ uwzgledniane przy ksztattowaniu struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.

W granicach gminy Rabino mozna wyrézni¢ dwa krajobrazy priorytetowe, ktére wynikajg z
dominujgcego uzytkowania ziemi i struktury srodowiskowe;.

. Krajobraz wiejski wokét wsi Redto, Dziwogdra, Bronowo, Toporzyk 32-314.45-100
. Krajobraz lesny Buslarskie Gorki 32-314.44-59

Krajobrazy te obejmujg jedynie niewielkie fragmenty terendw lesnych i nie ksztattujg odrebnego
typu krajobrazu w skali gminy. Oba kluczowe krajobrazy wymagajg zachowania otwartych panoram
oraz ograniczenia presji zabudowy, skoncentrowanych na terenach sgsiedniej gminy Potczyn-Zdro;.

7.6 Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-
3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54
ze zm.)

8. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie

W uzasadnieniu do uchwaty w sprawie planu ogdélnego przedstawia sie wyliczenia prowadzace do
okreslania zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, o ktérych mowa w art. 13b
pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1130 ze zm.) potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1
albo 3 ustawy.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg i zagrodowg w gminie okresla sie wedtug
sposobu opisanego w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. poz. 2758). Do oblicze wykorzystano dane
wejsciowe statystyki publicznej publikowanej przez Gtoéwny Urzad Statystyczny wedtug stanu na
dzien 27 lipca 2025 .

Sporzadzenie planu ogdlnego gminy polega na wyznaczaniu stref planistycznych, w tym stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg i zagrodowg. Na podstawie przepiséw art. 13d, organ
sporzadzajacy plan ogdlny dokonuje czynnosci obliczeniowych i sprawdzajacych, ktére prowadzg do
wyliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg i zagrodowg w gminie. Parametr ten,
wraz z chtonnoscig terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, limituje mozliwosé
wyznaczania nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej. Im wieksze zapotrzebowanie i im mniejsza
chtonnos¢, tym wieksze mozliwosci wyznaczania stref mieszkaniowych i zagrodowych w planie
ogolnym.

Opisany plan ma za zadanie zracjonalizowanie planowania zagospodarowania przestrzeni gminy oraz
ograniczenie rozprzestrzeniania sie zabudowy rozproszonej w gminie poprzez skierowanie ruchu
budowlanego na tereny posiadajgce juz opracowane miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, dysponujgce wolnymi terenami do zabudowy mieszkaniowej lub tez w obrebie
obszaru uzupetnienia zabudowy. Jest to zatem jeden z dwdch parametrow, obok chtonnosci terenow
niezabudowanych, decydujgcych o mozliwosci wyznaczania nowych terenéw zabudowanych w
planie ogbélnym gminy.



Dane wejsciowe statystyki publicznej publikowanej przez Gtéwny Urzad Statystyczny przyjeto
wedtug stanu na dzien 27 lipca 2025 r.

Obliczenia:

ZAP = M0 — (PUMo / P20)

1) prognozowana liczba mieszkaricéw w 2044 r. = 1983 * 5% = 2082 mieszkancow

2) powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie w 2024 r. PUMo = 81 444 m?

3) prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica na 2044 r.

Wg GUS: Po = 25,2 m?; P.10 = 22,4 m?; P.y0 = 20,3 m?

wariant 1 obliczenia: P20 = 3Po - 2P.10 = 30,8 m?;

wariant 2 obliczenia: P2o = 2Po - P20 = 30,1 m?

Jezeli Pyo wyliczone wedtug wzordéw < 40 — zgodnie z par. 3 pkt. 8, P2o= 40

Wybdr wariantu korzystniejszego = 40,0 m?

4) podstawienie do wzoru:

ZAP =2082 — (81 444 / 40,0 ) = 46 osoby

Na podstawie par. 3 p. 9 pp. 2 rozporzadzenia, poniewaz liczba mieszkarnicdw gminy nie przekracza
5000 oséb a w wyniku przeprowadzonych obliczen uzyskano wartos¢ ponizej 500 - dopuszcza sie
przyjecie, ze ZAP wynosi 500 osdb.

Liczba zapotrzebowania na zabudowe oznacza w praktyce limit nowych terendw, ktére gmina moze
przeznaczy¢ pod rozwdj zabudowy w planie ogdlnym i pdzniej w miejscowych planach. Wartosc¢ ta
wynika z analizy demograficznej, chtonnosci istniejgcej zabudowy oraz rezerw terenéw budowlanych
juz wyznaczonych w obowigzujgcych mpzp i decyzjach administracyjnych. W efekcie wskazuje ona,
ile faktycznie potrzeba powierzchni pod zabudowe mieszkaniowg w przewidywanym okresie
planistycznym, aby zapewni¢ zrownowazony rozwdj i nie przeznacza¢ nadmiernych areatéw gruntow
rolnych czy przyrodniczo cennych. Jest to wiec instrument ograniczajgcy nadmierne rozlewanie sie
zabudowy, a zarazem podstawa do dalszego uszczegoétowienia polityki przestrzennej w mpzp.

1. CZESC GRAFICZNA UZASADNIENIA

Czes¢ graficzng uzasadnienia do uchwaty w sprawie planu ogdlnego gminy Rabino stanowig dwa
zestawy plansz:

Plansza 1 - prezentacja graficzna danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdélnego miasta
i gminy oraz granic dziatek ewidencyjnych w skali 1:20 000,



e Plansza 2 - prezentacja graficzna obiektédw przestrzennych stanowigcych uwarunkowania
rozwoju, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3 ustawy w skali 1:20 000.

Czes¢ graficzna uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacje danych przestrzennych, o ktérych
mowa w art. 13h pkt. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ich wizualizacje
stanowi plik w postaci elektronicznej (PDF).

Prezentacja graficzna danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdélnego, o ktérych mowa w art.
67a ust. 3 pkt 1 i ust. 3a pkt 1 jest zgodna z zatgcznikiem do nr 2 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow.

Granice dziatek ewidencyjnych oraz kontury budynkéw pochodzg ze zbioru danych bazy danych EGIB,
z dnia 07.08.2024 .

Geometria obiektow przestrzennych stanowigcych uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
o ktorych mowa w art. 13b pkt 3, pochodzi z nastepujacych zrédet:

e formy ochrony przyrody oraz ich otuliny - geometria granic pochodzi z Centralnego Rejestru
Form Ochrony Przyrody — CRFOP (https://crfop.gdos.gov.pl);

e obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu — dane pozyskano z ewidencji zbioréw i ustug danych
przestrzennych Wody Polskie (https://wody.isok.gov.pl/) oraz Bazy Danych Obiektéw
Topograficznych 10K

e obszary gruntow zmeliorowanych — temat obszary gruntdéw zmeliorowanych nie zostat
zgtoszony do ewidencji zbioréw i ustug danych przestrzennych objetych infrastrukturg
informacji przestrzennej; uzupetniono Bazg Danych Obiektéw Topograficznych 10K

e tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te ruchy —
dane pozyskano z Paristwowego Instytutu Geologicznego — System Ostony
Przeciwosuwiskowej

e strefy ochronne uje¢ wody — dane pochodzg z aktéw powotujacych; w ewidencji zbioréw i
ustug danych przestrzennych objetych infrastrukturg informacji przestrzennej nie ma
tematu strefy ochronne uje¢ wody;

e obszary ochronne zbiornikéw wdéd srédlgdowych — dane pochodzg z Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w ewidencji zbioréw nie ma danych w tym temacie;

e tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi — dane pozyskano z
Panistwowego Instytutu Geologicznego — baza danych MIDAS

e udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji — dane pozyskano z ewidencji zbioréw i
ustug danych przestrzennych: Zasoby mineralne (http://cbdgmapa.pgi.gov.pl);

e obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej — nie wystepujg w granicach gminy;

e zabytki objete formami ochrony, o ktdrych mowa w Ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i
1688), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdéw oraz dobra kultury
wspofczesnej — dane pozyskano z ewidencji zbioréw i ustug danych przestrzennych objetych
infrastrukturg informacji przestrzennej w temacie: Obszary chronione, Rejestrowe zabytki
nieruchome (https://usluga.zabytek.gov.pl);

e obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne — nie wystepujg w granicach gminy;

e tereny zamkniete i ich strefy ochronne — dane pozyskano z Osrodka Dokumentacji
geodezyjnej i Kartograficznej oraz z odpowiednich decyzji resortowych;



obszary ograniczonego uzytkowania — nie wystepujg w granicach gminy;

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji — dane
pozyskano ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji — dane pochodzg ze Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,

obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg — nie wystepujg w
granicach gminy;

grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty le$ne — dane pozyskano w bazy
danych Ewidencji Gruntéw i Budynkdw;

zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej — dane
pozyskano z Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz z danych
Komendanta Wojewddzkiego Paristwowej Stazy Pozarnej;

obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego — dane pozyskano z
ewidenc;ji (https://sipam.gov.pl/geoserver/SIPAM/wfs).



