»projekt”

Uchwala nr .../.../2020
Rady Gminy Rabino
z dnia 17 listopada 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Rabino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r., poz. 713 z p6zn. zm.') oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowy zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r., poz. 611) Rada Gminy Rabino uchwala,
co nast¢puje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala reguluje =zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy Rabino.

§ 2. Okreslenia uzyte w niniejszej uchwale oznaczaja:

1) ustawa — ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwata - niniejsza uchwala;

3) gmina — gmina Rabino;

4) Wéjt — Wojt Gminy Rabino;

5) mieszkaniowy zas6éb gminy — mieszkaniowy zaséb gminy Rabino w rozumieniu ustawy,
o ktorej mowa w pkt 1;

6) lokal mieszkalny — lokal w rozumieniu ustawy, o ktérej mowa w pkt 1;

7) pomieszczenie tymczasowe - pomieszczenie w rozumieniu ustawy, o ktérej mowa
w pkt 1, wynajmowane na czas oznaczony;

8) lokal zamienny - lokal zamienny w rozumieniu ustawy, o ktérej mowa w pkt 1;

9) powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia uzytkowa w rozumieniu ustawy, o ktorej
mowa w pkt 1;

10) powierzchnia mieszkalna - powierzchnia mieszkalna lokalu, ktéra stanowi laczna
powierzchnia pokoi;

11) dochéd — dochéd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133), obliczany z uwzgl¢dnieniem dochodow
uzyskiwanych przez wnioskodawce 1 czltonkow rodziny zgloszonych do wspdlnego
zamieszkania;

12) zamieszkiwanie na terenie gminy — miejsce zamieszkania w rozumieniu przepiséw Kodeksu
cywilnego;

13) wnioskodawca - osoba samotnie gospodarujaca lub wieloosobowe gospodarstwo domowe
sktadajgce wniosek o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy Rabino;

1 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2020 r. poz.1378.



14) wniosek — wniosek o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Rabino;

15) najnizsza emerytura — nalezy przez to rozumieé¢ kwot¢ najnizszej emerytury oglaszang na
podstawie art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych (Dz.U. z 2020 r., poz. 1222);

16) tytut prawny do lokalu — prawo do dysponowania lokalem lub domem na podstawie prawa
wlasnosci, wspétwlasnosci, najmu, podnajmu, dzierzawy, uzyczenia, umowy o dozywocie,
uzytkowania, stuzebnosci mieszkania, spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, przydziatu
kwatery albo innego lokalu mieszkalnego, wynikajace z przepisow Kodeksu rodzinnego
i opiekunczego. Tytul prawny do lokalu nie musi by¢ pisemnie potwierdzony, gdy tej formy
nie wymagaja obowigzujgce przepisy prawa;

17) miejscowos$¢ pobliska — miejscowos$¢ w rozumieniu ustawy o ktorej mowa w pkt 1;

18) kleska zywiotowa — katastrofa naturalna lub awaria techniczna, o ktoérej mowa w ustawie
z dnia 18 kwietnia 2002 r., o stanie kleski zywiotowej (Dz.U. z 2017 r., poz. 1897);

19) znaczny stopien niepelnosprawnosci — niepelnosprawnosé, o ktorej mowa w ustawie z dnia
27 sierpnia 1997 r., o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz o zatrudnianiu oséb
niepetnosprawnych (Dz.U. z 2020 r., poz. 426 z pézn. zm.?);

20) wykaz - wykaz os6b uprawnionych do najmu lokali z mieszkaniowego zasobu gminy
Rabino:

a) projekt wykazu — projekt wykazu 0s6b uprawnionych do najmu lokali z mieszkaniowego
zasobu gminy Rabino, sporzadzony przed odwotaniami wnioskodawcow na dany rok,

b) ostateczny wykaz - ostateczny wykaz os6b uprawnionych do najmu lokali
z mieszkaniowego zasobu gminy Rgbino, uwzgledniajaca odwolania wnioskodawcow na
dany rok;

21) Spoteczna Komisja Mieszkaniowa — komisja powotana w drodze zarzadzenia przez Wojta
Gminy Rabino, w celu zapewnienia prawidlowej procedury zwigzanej z rozpatrywaniem
wnioskéw o najem lokali z mieszkaniowego zasobu gminy Rabino oraz poddania tych spraw
kontroli spotecznej;

22) zgoda do zawarcia umowy — zgoda wydana przez Woéjta Gminy Rabino dla propozycji
przydziatu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy Rabino na podstawie orzeczenia sgdowego,
przepiséw okreslonych w ustawie lub niniejszej uchwale, przedlozona przez Spoleczng
Komisje Mieszkaniowg;

23) kaucja — srodki pieni¢zne wniesione przez wnioskodawce przed zawarciem umowy najmu na
zabezpieczenie roszczen z niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy;

24) najemca — osoba uzywajaca lokal z mieszkaniowego zasobu gminy Rabino, na podstawie

podpisanej umowy najmu.

§ 3.1. Gmina na zasadach okreSlonych w ustawie, wykorzystuje mieszkaniowy zasob
Gminy Rabino do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach,
nalezgcych do wspolnoty samorzgdowej gminy Rabino, poprzez zapewnienie:

1) lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieokreslony;
2) lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas okre$lony ( przeznaczonych na najem socjalny);
3) lokali zamiennych;
4) pomieszczen tymczasowych.

2. Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych nast¢puje poprzez zawarcie umowy najmu
z pelnoletnim czlonkiem wspdlnoty samorzadowej Gminy Rabino ( wymodg pelnoletnosci nie

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 568, poz. 875.



dotyczy os6b wstepujacych w stosunek najmu na mocy art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740) oraz os6b uprawnionych do zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego na podstawie wyroku orzekajacego eksmisje).

Rozdzial 2
Zasady wynajmowania lokali oraz kryteria kwalifikacji wnioskéw

§ 4. Podstawa do zawarcia umowy najmu jest zgoda Wéjta do zawarcia umowy.

§ 5.1. Wnioskodawca, ktéoremu wydano zgode do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego lub pomieszczenia tymczasowego, zobowigzany jest do zawarcia umowy najmu
1 objecia lokalu w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

Jezeli umowa najmu i objecie lokalu mieszkalnego lub pomieszczenia tymczasowego
w posiadanie nie nastapi w terminie okreslonym w ust. 1, zgoda na zawarcie umowy wygasa.
2. W przypadkach uzasadnionych termin okreslony w ust. 1 moze zosta¢ wydtuzony.

§ 6.1. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem art. 6 ust. 2 ustawy,
uzaleznione jest od wptacenia przez wnioskodawce kaucji w wysokosci 6 krotnosci
miesigcznego czynszu. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdznienia lokalu
lub nabycia wtasnosci przez najemce, po potraceniu naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu
lokalu.

2. W sprawach zwigzanymi z odstgpieniem od pobierania kaucji, roztozeniem jej na raty
lub umorzeniem, decyzj¢ podejmuje Woit.

§ 7.1. Zgoda na zawarcie umowy najmu wydawana jest na podstawie zaakceptowanego
wniosku (zalacznik nr 1 do uchwaly) zainteresowanego o przydziat lokalu z mieszkaniowego
zasobu Gminy Rabino:

1) wniosek skladny jest w Urzedzie Gminy Rabino;

2) wniosek podlega zaopiniowaniu i zatwierdzeniu przez Wojta Gminy Rabino;

3) uprawniong do opiniowania wnioskow jest Spoleczna Komisja Mieszkaniowa powotana przez
Woijta;

4) wnioski nie zaopiniowane pozytywnie, pozostawia si¢ bez dalszego biegu o czym informuje

si¢ wnioskodawce;

5) wnioski Zainteresowanych po pozytywnym zaopiniowaniu przez Komisje i po zatwierdzeniu
przez Wojta zostaja dopisane do projektu wykazu osob uprawnionych;

6) Projekt wykazu jest jawny 1 ogdlnie dostepny w Urzedzie Gminy w zakresie nie naruszajacym
przepiséw okreslonych odrebnymi ustawami;

7) tryb przyjmowania i rozpatrywania wnioskow jest jawny.

2. Kwalifikacji oséb, z ktorymi bedzie zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego na czas oznaczony dokonuje si¢ sposrdéd oséb
znajdujacych si¢ na wykazie osob.

3. Odmowa przyjecia przez wnioskodawce przydzielonego lokalu mieszkalnego lub nie
przystapienie do zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni
od otrzymania przydzialu powoduje utrate prawa do przydzielonego lokalu i skreSlenie danej
osoby z listy.

4. Weryfikacji wnioskow, dokonuje wlasciwy merytorycznie pracownik Urzedu Gminy
Rabino przy wspoélpracy, z dziatajacg z upowaznienia Wojta, Spoteczng Komisjg Mieszkaniowg
w oparciu o dokumentacj¢ 1 ustalony stan faktyczny.



5. Wnioskodawcy, na wezwanie gminy, zobowigzani sg do zlozenia wniosku
weryfikacyjnego.

6. Niezlozenie wniosku, o ktorym mowa w ust. 5, lub jego niepelne udokumentowanie
przez wnioskodawce, powoduje negatywng weryfikacje wniosku i niepoddawanie go ocenie,
o czym wnioskodawca informowany jest niezwlocznie w formie pisemne;.

7. W oparciu o wyniki kwalifikacji wszystkich pozytywnie zweryfikowanych wnioskow,
do 28 lutego kazdego roku, sporzadzany jest projekt wykazu wnioskodawcdw uprawnionych do
najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy Rabino, ktdry zatwierdza Wojt.

8. Projekt wykazu na dany rok, podawany jest do publicznej wiadomosci, poprzez
wywieszenie listy przez okres 1 miesigca na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Rabino.

9. Do konca terminu wywieszenia projektu wykazu przyjmowane sa odwolania,
zastrzezenia 1 uwagi do opublikowanego projektu wykazu.

10. Po uptywie tego terminu Spoteczna Komisja Mieszkaniowa rozpatruje odwotania,
zastrzezenia i uwagi przedstawiajgc swoje stanowisko do zatwierdzenia przez Wojta.

Spoleczna Komisja Mieszkaniowa

§ 8.1. W celu poddania trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskoéw kontroli spoleczne;j
powoluje si¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowa jako organ doradczy Wojta. Komisje powotuje
w formie zarzadzenia Wojt na czas kadencji Rady Gminy, okreslajagc jednoczesnie jej
kompetencije.

2. W sklad Komisji wchodzi co najmniej pigciu czlonkéw, w tym dwoch przedstawicieli
Rady Gminy wyznaczonych sposrdd radnych Rady Gminy Rgbino i trzech wyznaczonych przez
Woijta.

3. Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowg powoluje w drodze zarzadzenia Wojt. W tym samym
trybie Woéjt dokonuje zmian w sktadzie Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

4. Czlonkiem Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nie moze by¢ osoba zatrudniona na state
w Urzedzie Gminy Rabino.

5. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa wybiera ze swojego skladu Przewodniczacego,
Zastepce Przewodniczacego 1 Sekretarza.

6. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa dziala na posiedzeniach zwolywanych przez
Przewodniczgcego Komisji lub z wlasnej inicjatywy. Posiedzenia Komisji odbywaja si¢ nie
rzadziej niz raz na pét roku.

7. Uchwaly Spotecznej Komisji Mieszkaniowej zapadajg zwykla wigkszoscig glosow
w obecnosci, co najmniej trzech jej czionkow.

8. W razie nieobecnosci Przewodniczacego Komisji jego obowiazki przejmuje Zastepca
Przewodniczacego.

9. Czlonkowie Komisji nie otrzymuja wynagrodzenia

10. Komisja, o ktorej mowa w ust. 2, opiniuje wnioski stosownie do potrzeb.

11. Komisja jest uprawniona do:
1) kontroli warunkéw mieszkaniowych oséb ubiegajacych si¢ o lokal komunalny;
2) kontroli prawidlowos$ci umieszczania oséb na liscie.

12. Ostateczng decyzje o zakwalifikowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego podejmuje Wjt.



13. W wyjatkowych przypadkach, Wojt po akceptacji Spotecznej Komisji Mieszkaniowej,
moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu z innymi osobami niz wymienione
w niniejszych zasadach, o ile jest to uzasadnione waznym interesem spotecznosci lokalne;.

Rozdzial 3

Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony oraz najem socjalny lokalu

§ 9.1. Przy obliczaniu dochodu miesi¢cznego, do kazdego rodzaju umowy najmu lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy Rabino uwzglednia si¢ dochody brutto uzyskiwane przez
wnioskodawcg i czlonkéw rodziny zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania na takiej samej
zasadzie, jak przy ustalaniu uprawnien do otrzymania dodatku mieszkaniowego,
w sposob okreslony w przepisie art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych.

2. Prawo do najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub podnajmu lokalu na
czas nieoznaczony przystuguje wnioskodawcy o niskich dochodach, gdy sredniomiesieczny
dochéd brutto wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka
rodziny osiggnigty przez okres 3 miesiecy poprzedzajagcych kwalifikacje wnioskéw nie
przekracza 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym 1 175% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

3. Prawo do najmu lokalu socjalnego przystuguje wnioskodawcom o niskich dochodach,
gdy sredniomiesigczny dochoéd brutto wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego
w przeliczeniu na jednego czlonka rodziny osiagniety przez okres 3 miesiecy poprzedzajacych
kwalifikacj¢ wniosk6w nie  przekracza 75% najnizszej emerytury w  gospodarstwie
wieloosobowym i 100 % najnizej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdzial 4
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 10.1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) bezdomnosé¢;

2) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy jest mniejsza niz 5 m?* w gospodarstwie wieloosobowym
1 10m?* w gospodarstwie jednoosobowym:;

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje), wyposazenie
techniczne, wielko$¢ — nie jest odpowiedni dla najemcy lub 0séb wspolnie zamieszkujacych
z powodu podeszlego wiek u tych osob, schorzen narzadéw ruchu lub niepetnosprawnosci
w stopniu znacznym w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r., o rehabilitacji
zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu 0s6b niepetnosprawnych.

2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1, nie muszg by¢ spetnione tgcznie.
Rozdzial 5

Kryteria wyboru os6b ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu lokalu socjalnego

§ 11.1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje
osobom, ktére nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniajg jeden z ponizszych
warunkow:



1) s pozbawione lokali, wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia
losowego;

2) zajmujacym lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, ktérych stan
techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie;

3) zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku z zamierzonymi
inwestycjami gminy;

4) posiadaja tytul prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbiérki w danym roku;

5) w wyjatkowych przypadkach podyktowanych interesem gminy zwigzanej z jej rozwojem przy
wykonywaniu zadan wlasnych gminy.

2. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony
przystuguje osobom, ktore:

1) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w stosunku, do ktérych sgd orzekl
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego;

2) opuszczajg placowki opiekuniczo-wychowawcze w zwiazku z osiagnigciem pelnoletnosci oraz
sa wychowankami rodzin zastepczych, ktérych miejscem zamieszkania i zameldowania przed
umieszczeniem w placowce lub rodzinie zastgpczej byt teren Gminy Rabino, jezeli osoby te
majg zamiar zamieszka¢ w Gminie Rabino;

3) posiadajg dokumentacje dotyczaca przemocy w rodzinie

Rozdzial 6

Zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 12. Do wydania zgody przez Wojta na zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego
dochodzi odpowiednio na wniosek najemcy lub z inicjatywy gminy. Lokale zamienne
przeznaczone sg dla najemcow:

1) ktérych prawo do najmu takiego lokalu wynika z ustawy lub orzeczenia sadowego;

2) ktérzy zamieszkujg na podstawie umowy najmu w lokalach stanowigcych mieszkaniowy
zas6b gminy w budynkach, ktére Gmina Rabino przeznacza do zbycia lub innego
wykorzystania niz cele mieszkalne i nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu.

§ 13. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu oraz zamiany

pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu:

1) zamiana lokali wchodzacych w sklad zasobu dokonywana jest na pisemny wniosek
najemcow,

2) zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu wymaga zgody Wojta;

3) najemcy lokali mogg dokonywal zamiany lokali wchodzacych w skiad zasobu
mieszkaniowego, jezeli przemawiajg za tym wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoteczne
i materialne, oraz zachowane sg kryteria dotyczace powierzchni lokalu;

4) w przypadku zamiany lokali pomiedzy najemcami, z ktérych chociaz jeden zalega
z zaplatg czynszu i innych oplat zgoda Wdjta na zamian¢ moze by¢ wyrazona po dokonaniu
splaty tych naleznosci.

§ 14. Zamiana lokalu obecnie zajmowanego na lokal o wyzszym standardzie dokonywana
jest po spelnieniu nastgpujgcych warunkow:
1) najemca regularnie oplaca czynsz (brak zaleglosci w oplacaniu czynszu i innych optat przez
okres 6 miesiecy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku);
2) najemca wykazuje si¢ dbatoscig o lokal.



§ 15. Gminie przystuguje prawo do zamiany lokalu na inny lokal w przypadku, gdy
najemca nie przestrzega warunkOw umowy najmu, a w szczegolnosci:
1) zalega z zaptlatg czynszu i innych optat przez okres trzech miesiecy;
2) najemca dokonuje dewastacji lokalu.

Rozdzial 7

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce¢ lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 16.1. Osoba, ktora pozostata w lokalu opuszczonym przez najemce, obowigzana jest do
opuszczenia 1 oproznienia lokalu oraz wydania go Gminie w terminie 3 miesiecy liczac od dnia
opuszczenia lokalu przez najemcg.

2. Osoba, ktora pozostala w lokalu opuszczonym przez najemcg lub lokalu w najem,
ktorego nie wstapita po $mierci najemcy, na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, w terminie
3 miesiecy moze wystapi¢ z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu, jezeli:

1) spelnia okreslone w niniejszej uchwale warunki do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieokreslony lub lokalu socjalnego;

2) co najmniej 5 ostatnich lat zamieszkiwata z najemca;

3) nie zalega z platnoscia odszkodowania za zajmowanie tego lokalu bez tytutu prawnego;

4) w zajmowanym lokalu powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego
jest nie wigksza niz 10 m 2 w gospodarstwie wieloosobowym i nie wieksza niz 20 m 2
w gospodarstwie jednoosobowym.

3. Warunki, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1-4 musza by¢ spetnione facznie.
4. Po zapoznaniu si¢ z opinig Spolecznej Komisji Mieszkaniowej, Wéjt moze wyrazié

zgode¢ na zawarcie umowy najmu z osoba, o ktérej mowa w ust. 2.

§ 17. Osoby, ktére pozostaly w lokalu, w ktorego najem nie wstagpily po $mierci najemcy
zgodnie art. 691 k.c. obowigzane sa do opuszczenia i opréznienia lokalu oraz jego wydania
w terminie 3 miesigcy liczgc od dnia Smierci najemcy

Rozdzial 8

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 18. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga byé oddawane
W najem na czas nieoznaczony rodzinom wielodzietnym albo wynajmowane z czynszem
ustalonym w wysokosci nie mniej niz 3% wartosci odtworzeniowe;j.

Rozdzial 9

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 19.1. Lokale wskazywane dla os6b niepelnosprawnych powinny zapewnia¢ im
mozliwo$¢ nalezytego dostegpu do lokalu, w szczegdlnosci powinny by¢ wyposazone
w odpowiednio architektonicznie uksztattowane schody, porecze, podejscia lub podjazdy.

2. Dla o0s6b z ograniczeniami ruchowymi lokal powinien posiada¢: wejScie do
budynku bez zmiany pozioméw lub zniwelowane przy pomocy pochylni lub platform, tak
by umozliwi¢ samodzielne wejscie do budynku; drzwi o szerokosci 90 cm; ciagi
komunikacyjne nie powinny by¢ wezsze niz 120 cm; pomieszczenie higieniczno-sanitarne
z wolng przestrzenig manewrowa minimum 150 cm.



3. Dla 0s6b z ograniczong percepcja, lokal powinien posiadac:

1) wejscie do budynku bez zmiany poziom6w lub zmiana pozioméw powinna by¢ oznakowana
kontrastowa kolorystyka;

2) oscieznice drzwi oraz ich powierzchnie nalezy skontrastowaé z kolorem $ciany w ktorej
si¢ znajduja;

3) ciggi komunikacyjne nie powinny by¢ wezsze niz 120 cm;

4) powierzchnia wolna od przeszkdd o szerokosci 90 cm; wysokos¢ 220 cm.

4. Ograniczeniem ruchowym jest fizyczne ograniczenie uniemozliwiajace lub
utrudniajace prawidlowe poruszanie sie. Ograniczenia ruchowego mogg dotyczy¢: osoby
niepetnosprawne ruchowo (poruszajace si¢ na wozku, o kulach, badz balkonikach inwalidzkich,
osoby czeSciowo sparalizowane lub z niedowtadem korniczyn), osoby starsze z problemami
W poruszaniu si¢.

5. Ograniczeniem percepcji jest zaburzenie w funkcjonowaniu jednego lub wielu
receptorow zmystow cztowieka, utrudniajgce postrzeganie otoczenia i samodzielne poruszanie
sie. Ograniczenia w percepcji doswiadczaja osoby: niewidome, slabowidzace, gluche,
niedostyszace, z zaburzeniami wechu, a takze osoby z niepetnosprawnoscia intelektualng.

Rozdzial 10

Zawieranie umow podnajmu lokali

§ 20. 1. Wéjt moze wyrazi¢ pisemng zgode na zawarcie umowy podnajmu lokalu w catosci
lub czesci przez najemce albo oddanie przez niego lokalu w bezptatne uzywanie osobom trzecim
w przypadku udokumentowania przez najemce:

1) pracy najemcy poza miejscem stalego zameldowania;
2) pobytu najemcy w zakladach opieki zdrowotnej powyzej 6 miesiecy (za wyjatkiem DPS);
3) pobytu najemcy w zakltadzie karnym powyzej 6 miesigcy.
2. Umowa taka moze by¢ zawarta kazdorazowo na okres nie dluzszy niz 1 rok, ale nie
czesciej niz dwukrotnie w stosunku do tego samego lokalu.
3. Wéjt nie wyrazi zgody na podnajem lokalu, jezeli:
1) najemca posiada zalegtosci w oplatach czynszowych;
2) wobec najemcy prowadzone jest postepowanie majgce na celu wypowiedzenie lub
rozwigzanie stosunku najmu.
4. Podnajecie lokalu przez najemce, badz oddanie w bezptatne uzywanie bez wymagane;j
zgody okreslonej w ust. 1 stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy najmu.

Rozdzial 11

Zasady postepowania przy zawieraniu umow najmu lokali przeznaczonych do remontu

§ 21.1.Wolne lokale, ktére ze wzgledu na stopien zuzycia elementéw budowlanych
i urzadzen technicznych kwalifikujg sie do remontu, moga by¢ oddane w najem osobom, ktore
wykonajg remont zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, na podstawie umowy zawarte]
z administratorem zasobow komunalnych, okreslajacej zakres i sposob rozliczenia wykonania
prac.

2. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ wynajmowane w pierwszej kolejnosci:
1) jako lokale zamienne;
2) osobom umieszczonym na wykazie osob zakwalifikowanych do wskazania najmu lokali na
czas nieokreslony;

3) osobom oczekujgcym na zamiane lokalu ze wzgledu na stan zdrowia.

3. Umowa najmu zostaje zawarta po zakonczeniu remontu i przedtozeniu niezb¢dnych
dokumentéw oraz po dokonaniu odbioru robét.



4. Osobom, ktérym zostal przydzielony lokal do remontu, a ktére w terminie szeSciu
miesigcy od daty podpisania umowy z administratorem budynku nie rozpoczng prac
budowlanych, moze by¢ on cofniety i przeznaczony do ponownego przydziatu a osoby te zostaja
skreslone z listy oczekujacych na lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdzial 12

Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz
wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej

§ 22.1. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy mogag byé
przeznaczane na realizacj¢ zadan z zakresu pomocy spotecznej oraz zadan wynikajgcych
z przepisow ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej
(Dz. U. z 2020 r. poz. 821), w szczegdlnosci na mieszkania chronione lub celem prowadzenia
catodobowej placowki opiekunczo-wychowawczej / wspomagane /.

2. Mieszkania mogg by¢ przekazywane na cele, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie
na pisemny i umotywowany wniosek Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Rabinie,
zaopiniowany przez Spoteczng Komisje Mieszkaniows.

3. Przeznaczenie lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ustawy

Rozdzial 13
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu

§ 23. Wynajmujacy moze zastosowaé obnizke czynszu, gdy $redni miesieczny dochod
najemcy na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich 6 miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 100% najnizszej emerytury brutto.

Rozdzial 14
Przypisy koncowe

§ 24. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatg obowiazujg przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001r.0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 25.1 Traci moc Uchwala Nr V1/29/07 Rady Gminy Rabino z dnia 01 marca 2007 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Rabino ( Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego nr 50, poz. 755).

2. W stosunku do oséb, ktére na podstawie uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1 ziozyly
whnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, stosuje si¢ przepisy tej uchwaty.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Rabino.

§ 27. Uchwala wchodzi w Zzycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



UZASADNIENIE

Projekt uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Rabino zostal sporzadzony na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r., poz. 713 z p6zn. zm.)
oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowy zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r., poz. 611).
W projekcie uchwaly zostaty okreslone zasady i warunki najmu gminnych lokali mieszkalnych
i socjalnych, kryteria kwalifikacji wnioskow. Zostaly okreslone zasady dzialania Spotecznej
Komisji Mieszkaniowej.

Projekt uchwaly reguluje wysoko$¢ dochodéw gospodarstwa domowego wnioskujgcego
o przydziat lokalu mieszkalnego lub socjalnego. Okresla warunki kwalifikujace wnioskodawce
do ich poprawy, sposéb oddawania w najem lokali mieszkalnych o powierzchni przekraczajgce;j
80 m? powierzchni uzytkowej oraz ustala pierwszenstwo do zawarcia uméw najmu na lokale
mieszkalne i lokale socjalne z zasobu mieszkaniowego Gminy Rabino. Okresla warunki zamiany
mieszkan, oraz warunki jakie musi speinia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci. Reguluje
wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu,
a takze okresla zasady postgpowania w stosunku do osoéb, ktére pozostaly w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po Smierci najemcy.

W zwigzku z powyzszym uchwala jest zasadna.



nr telefonu

Prosze¢ o wynajem lokalu mieszkalnego dla nizej wymienionych osob:

Zalacznik Nr 1

do Uchwaty nr .../.../2020

Wojt Gminy Rabino

Whiosek o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy Rabino

Lp.

Imig i nazwisko

Data urodzenia

Stan cywilny

Stopien
pokrewienstwa

Whnioskodawca

Dochdéd brutto wszystkich cztonkow rodziny za okres

Sredni miesigczny dochéd brutto na jednego cztonka rodziny WYNOSi: ..............oocoooviiiioiiiiiioi i

OPIS SYTUACIJI RODZINNEJ I MIESZKANIOWEJ WNIOSKODAWCY:




INFORMACJA DOTYCZACA WARUNKOW MIESZKANIOWYCH

2. Zajmowane obecnie mieszkanie jest lokalem komunalnym /spéldzielczym /wlasnosciowym
/wynajmowanym. "
3. Parametry lokalu mieszkalnego, w ktorym Wnioskodawca jest zameldowany:

AUTES .o,

Powierzchnia uzytkowa: ... , powierzchnia mieszkalna: ... , ilo$¢ pokoi:
.................. , ilo$¢ os6b zamieszkujacych: .............. . Mieszkaniec polozone jest na
parterze/........... pietrze, wyposazone w instalacje wodociagows, kanalizacjg, centralne ogrzewanie,
tazienke.*

4. Parametry lokalu mieszkalnego, w ktorym zameldowany jest partner/wspotmatzonek Wnioskodawey:

AdIes: .. vt sim ikt Ve e e e S em e ekt eeer e en e B BB nn e e e e raes s san s Ta e
.................................................... , powierzchnia uzytkowa: ............., powierzchnia mieszkalna:
.............................. , 1l0$¢ pokoi: ................., 1l0$¢ 0sdb zamieszkujacych: ...
Mieszkanie polozone jest na parterze/ ......... pietrze, wyposazone w instalacje wodociggowa, kanalizacje,

centralne ogrzewanie, tazienke. *

OSWIADCZENIA

Oswiadczam, ze zostalem (-tam) pouczony (-na) o odpowiedzialnosci kamej z art. 233 § 6 w zw. z art. 233 § 1 Kodeksu
karnego za ztozenie falszywego oswiadczenia.

Zostalem poinformowana/y* o:
- tym, ze zlozenie wniosku wiaze si¢ z gromadzeniem, przetwarzaniem oraz podawaniem do publicznej wiadomosci danych
umozliwiajacych, zgodnie z art. 21 ust. 3 pkt 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2020 poz. 611) oraz § 7 Uchwaty
N o Rady Gminy Rabino z dnia ................coo, 2020 r. w sprawie ustalenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Rabino kontrolg spoteczng wykazu, w tym:
e upublicznianie ich w nastgpujacym zakresie: imig, nazwisko, adres zamieszkania, w zwigzku z koniecznoscia podania
do publicznej wiadomosci listy 0sdb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu,
¢ wystepowania na mojg rzecz do innych instytucji oraz realizacji zadan tego stanowiska pracy,
- moim prawie wgladu w dane i ich poprawiania w siedzibie Urzgdu Gminy Rgbino,
- tym, ze w celu rozpatrzenia wniosku Wojt Gminy Rabino lub osoba przez niego upowazniona moze zwrdci¢ si¢ do wiasciwego
osrodka pomocy spotecznej o wydanie opinii na temat sytuacji osobistej, rodzinnej, dochodowej i materialnej mojej oraz oséb
zgloszonych przeze mnie do wspolnego zamieszkiwania.

Przyjmuje do wiadomosci, ze:

1. jestem zobowiazana/y informowaé gmine o zmianie adresu do korespondencji oraz o zmianach sytuacji zyciowej i materialnej,
ktére wplywaja na rozpatrzenie wniosku,;

2. wnioskodawcy, ktérzy zostali umieszczeni na wykazie oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu, zobowiazani sg
do aktualizacji danych oraz dofaczenia zaswiadczen o dochodach wszystkich czlonkdéw gospodarstwa domowego, na wezwanie ze
strony Gminy, pod rygorem skreslenia z listy i przeniesienia wniosku do archiwum. Aktualizacj¢ danych przeprowadza sig
do 01 grudnia kazdego roku poprzedzajacego sporzadzanie listy.



Do wniosku dolaezyé nalezy:
1. zaswiadczenia o dochodach brutto (po pomniejszeniu kosztéw uzyskania i skfadek na ubezpieczenie
emerytalne, rentowe i chorobowe) za okres trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku;
2. dochody wnioskodawcy i 0s6b wspélnie prowadzacych gospodarstwo domowe, z tytutlu umowy
0 prace, umow cywilnoprawnych (umowa o dzieto, zlecenie); jezeli zrédlo dochodow nie wynika ze
stosunku pracy nalezy dotaczy¢ odpowiednie zaswiadczenia — w przypadku pobierania zasitku dla
0s6b bezrobotnych, dotaczy¢ zaswiadczenie z Urzedu Pracy;

3. swiadczenia socjalne: zaswiadczenia o uzyskanych dochodach z tytutu: zasitkéw rodzinnych,
swiadczef pielegnacyjnych, alimentéw, s$wiadczen uzyskanych z prac spotecznie uzytecznych;

4. swiadczenia uzyskane z organdow rentowo — emerytalnych (renty, emerytury — za $wiadczenie
z ZUS, KRUS lub kopie ostatnich decyzji tych organdw);

5. oswiadczenia o dochodach uzyskiwanych z pracy najemnej lub innym charakterze — w tym
o dochodach uzyskiwanych z dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na wiasny rachunek;

6. orzeczenia — w tym orzeczenia lekarskie o niepelnosprawnosci, opinie, postanowienia organéow
nadzoru budowlanego;

7. inne dokumenty uzasadniajace przydziat lokalu Wnioskodawcy i cztonkom rodziny wskazanym we
whniosku (ksero wyroku rozwodowego, ksero wyroku alimentacyjnego).



Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr..../ ... /...
Rady Gminy Rabino
zdnia ...l 2020 r.

OSWIADCZENIE O STANIE MAJATKOWYM

o$wiadczam, Ze na stan majatkowy”’ cztonkéw gospodarstwa domowego sktadaja si¢:

L Nieruchomos$ci:
- mieszkanie — powierzchnia (m?), tytut prawny:

1L Skladniki mienia ruchomego:

- pojazdy mechaniczne — marka, model, rok produkcji, data nabycia, warto$¢ szacunkowa:

111 Zasoby pieni¢Zne:
- $rodki pieni¢zne zgromadzone w walucie polskiej/obcej:



- papiery wartosciowe — wartos¢ szacunkowa:

Oswiadczam, ze zostalem (-tam) pouczony (-na) o odpowiedzialnosci karnej z art. 233 § 6 w zw.
z art. 233 § 1 Kodeksu karnego za zlozenie fatszywego oswiadczenia.

(miejscowosé, data)

“} Nalezy uwzgledni¢ majatek objety wspolnoscig ustawowg oraz majatek osobisty.
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