Projekt

UCHWALA Nr
Rady Gminy Rabino
FAITANE oo ininin sl r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Rabino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pdzn. zm.") oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust.
3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182 z pézn. zm.?)
Rada Gminy Rabino uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Rabino w brzmieniu stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rabino.

§ 3. Traci moc uchwata Nr V1/29/07 Rady Gminy Rabino z dnia 01 marca 2007 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Rabino (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego nr 50, poz. 755)-

§ 4.1. W celu poddania trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw kontroli
spotecznej powoluje si¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowa jako organ doradczy Wéjta Gminy
Rabino. Komisje powotuje w formie zarzadzenia Wojt Gminy Rabino na czas kadencji Rady
Gminy, okreslajac jednoczesnie jej kompetencje.

2 W sktad Komisji wchodzi pigciu czlonkéw, w tym dwoch przedstawicieli Rady
Gminy wyznaczonych sposréd radnych Rady Gminy Rgbino i trzech wyznaczonych przez
Wojta Gminy Rabino.

3. Komisje Mieszkaniowa powoluje w drodze zarzadzenia wojt Gminy Rabino. W tym
samym trybie Wéjt Gminy Rabino dokonuje zmian w sktadzie Komisji Mieszkaniowe]

4. Czlonkiem Komisji Mieszkaniowej nie moze by¢ osoba zatrudniona na stale
w Urzedzie Gminy Rabino .

5. Komisja Mieszkaniowa wybiera ze swego skiadu Przewodniczacego, Zastepcg
Przewodniczacego i Sekretarza.

1 Zmiany niniejszej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. 2 2019 r., poz. 1309, 1696.
2 Zmiany niniejszej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2019 r., poz. 1309.



6. Komisja Mieszkaniowa dziala na posiedzeniach zwolywanych przez
Przewodniczacego Komisji lub z wiasnej inicjatywy. Posiedzenia Komisji odbywajg sie nie
rzadziej niz jeden raz na pot roku.

7. Uchwaly Komisji Mieszkaniowej zapadaja zwykla wickszoscia gloséw
w obecnosci, co najmniej trzech jej cztonkéw.

8. W razie nieobecnosci Przewodniczacego Komisji jego obowiazki przejmuje
Zastgpca Przewodniczacego.

9. Czlonkowie komisji nie otrzymujg wynagrodzenia.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE

W zwigzku z tym, ze Gmina Rabino posiada zasoby mieszkaniowe, ktére muszg
zosta¢ ujgte w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
zaistniata konieczno$¢, ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Rabino. Podstawa prawna podjecia uchwaly przez Rade
Gminy Rabino jest art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22019 r. poz. 1182 z pozn. zm.).

W powyzszym stanie rzeczy podjecie niniejszej uchwaty jest w pelni uzasadnione.
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ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY RABINO

§ 1. 1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rabino wchodza lokale mieszkalne
stanowigce wlasno$¢ Gminy Rabino.

2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Rabino prowadzone jest na
podstawie:

1) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) zasad okreslonych w uchwale w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Rabino.

§ 2. 1. Pierwszenstwo w wynajeciu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony majg
osoby:

1) pozbawione mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych
zdarzen losowych,

2) podlegajace przekwaterowaniu z dotychczas zajmowanego lokalu do lokalu
zamiennego, z powodu przeznaczenia budynku lub lokalu na inne potrzeby, wynikajgce
z dziatan Gminy Rabino,

3) uprawnione do lokalu zamiennego na podstawie orzeczenia sagdowego.
2. Osob wymienionych w ust. 1 nie dotyczy kryterium dochodowe.

§ 3. 1. W nastepnej kolejnosci lokale stanowiace mieszkaniowy zasob Gminy Rabino
moga zosta¢ oddane w najem na czas nieoznaczony osobom spelniajagcym nastgpujgce
warunki:

1) dochodowe - wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego nie przekracza
miesigcznie:

a) w gospodarstwie jednoosobowym — 160 % najnizszej emerytury,
b) w gospodarstwie wieloosobowym — 100 % najnizszej emerytury;

2) mieszkaniowe — powierzchnia zajmowanego lokalu przypadajagca na czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 5 m? lub zajmowany lokal nie nadaje si¢ do dalsze;
eksploataciji

3) najemca nie posiada tytutu prawnego do zadnego innego lokalu.



2. Osoba wynajmujaca lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Rabino sklada deklaracj¢ o wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych pisemne wezwanie do zlozenia deklaracji oraz
o$wiadczenie o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego, a takze o$wiadczenie
o nieposiadaniu tytulu wlasnosci do innego lokalu mieszkalnego, raz na 3 lata.

3. Dochéd, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie w oparciu 0 dochody z ostatnich trzech
miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku, jako $rednia tych dochodéw. Dochody
ustala si¢ wedlug zasad obowigzujacych w postepowaniu o przyznanie dodatkéw
mieszkaniowych.

§ 4. Umowa najmu lokalu mieszkalnego, moze by¢ zawarta wylacznie na czas
nieoznaczony, chyba Ze lokator zada zawarcia umowy na czas oznaczony.

§ 5. Gmina Rabino gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale
mieszkalne mieszkaficom przebywajacym na terenie Gminy Rabino przez okres ostatnich
5 lat.

§ 6. 1. Stawke bazowa czynszu miesiecznego za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego okresla Wéjt Gminy Rgbino w formie zarzadzenia.

2. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% czynszu okres$lonego w ust. 1.

§ 7. Wysokos¢ czynszu naliczona wedlug obowigzujacych stawek moze zostaé
obnizona maksymalnie o 30% najemcy, jesli lokal przez niego zajmowany nie posiada
podigczenia do instalacji kanalizacyjnej badz wodociagowe;.

§ 8. 1. Lokale mieszkalne o obnizonej wartosci uzytkowej i z gorszym wyposazeniem
technicznym moga by¢ wynajmowane jako lokale socjalne.

2. Pierwszefistwo do wynajecia lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktére:
1) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu,
2) opuscily dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem pelnoletnosci,

3) opuscily mieszkanie wskutek klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru i sa
mieszkancami przebywajacymi na terenie gminy.

3. Do wynajmu lokalu socjalnego mogg by¢ zakwalifikowane osoby, ktére utracily
prawo do zajmowania lokalu mieszkalnego.

4. Do wynajmu lokalu socjalnego moze byé zakwalifikowana osoba, jezeli éredni
miesi¢czny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych zlozenie wniosku, nie przekracza:

1) 110 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 60 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.



5. Lokale socjalne wynajmowane moga by¢ wylacznie na czas oznaczony, nie dtuzszy
niz 12 miesiecy, z mozliwoscia przedluzenia na nastepny okres, jesli najemca znajduje sig
w sytuacji uzasadniajacej przediuzenie umowy.

§ 9. 1. Wnioski 0sob ubiegajacych sie 0 wynajem lokalu mieszkalnego lub socjalnego
powinny by¢ sktadane w Urzedzie Gminy Rabino i rozpatrywane wediug kolejnosci, o ktore]
mowa w § 2, 3 i 8 niniejszego zatacznika do uchwaty.

2. Wnioski opiniowane sa przez Spoteczng Komisjg Mieszkaniows.

3. Projekty wykazéw osob zakwalifikowanych do wynajmu lokali winny by¢ podane
do wiadomosci publicznej na okres 14 dni, z wyjatkiem 0s6b, o ktorych mowa w § 2.

4. Wykazy os6éb zakwalifikowanych do wynajmu, o ktorych mowa w § 3 podlegaja
zatwierdzeniu przez Wojta Gminy Rabino.

5. W przypadku posiadania wolnego lokalu socjalnego kwalifikacji do wynajmu
dokonuje Wéjt Gminy Rgbino.

§ 10. 1. Najemca moze dokonaé zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemng zgoda
Wojta Gminy Rabino.

2. Nie zezwala sie na dokonanie zmiany, gdy w jej wyniku na osobe w gospodarstwie
domowym przypada¢ bedzie mniej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi w gospodarstwie
wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego — 10 m”.

§ 11. 1. W przypadku $mierci najemcy, z pozostatymi stale zamieszkujacymi w lokalu
osobami, moze zosta¢ zawarta umowa najmu tylko w przypadku, gdy nie posiadajg one
innego tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.

2. Osoby, ktore pozostaly w lokalu po $mierci najemcy lub opuszczeniu przez niego
lokalu, zobligowane sa do opuszczenia zajmowanego lokalu w terminie 3 miesigcy lub do
Zlozenia wniosku o jego przyznanie, pod warunkiem, ze spetniaja warunki opisane
w niniejszych zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Rabino.

§ 12. Umowy o wynajem lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Rabino
zawiera Wojt Gminy Rabino.

§ 13. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢
wynajmowane za czynszem wolnym.

2. Wynajecie lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ poprzedzone przetargiem.
Umowa najmu zostanie zawarta z osoba, ktéra zaoferuje najwyzszy CZynsz.

3. Przetarg moze by¢ ograniczony do 0sob zamieszkujacych w lokalach nalezacych do
zasobu mieszkaniowego Gminy Rabino, ktore zwolnia zajmowany obecnie lokal po wygraniu
przetargu.



4. Zasady i tryb organizowania oraz przeprowadzanie przetargu okresla Wojt Gminy
Rabino.

5. Stawka za czynszu uzyskana w wyniku przetargu ulega zmianie proporcjonalnie do
stawki czynszu regulowanego.

6. Wynajmujacy sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz lokali
przeznaczonych do oddania w najem, o ktérych mowa w § 13 ust. 1.

7. W wykazie, o ktérym mowa w ust. 6 okresla sie:
1) polozenie i oznaczenie lokalu;
2) powierzchnie uzytkowa lokalu;
3) wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje;

4) stawke czynszu za Im?* powierzchni uzytkowej lokalu.



