projekt
UCHWALA NR .../.../2020
RADY GMINY RABINO

z dnia ..... grudnia 2020 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na
lata 2021-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020
r., poz. 713 zp6zn.zm.) oraz art. 4i 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r., poz.
611) Rada Gminy Rabino uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2021-
2026, ktorego tres¢ stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXV1/112/08 Rady Gminy Rabino z dnia 30 grudnia 2008r. w sprawie zasad
polityki  czynszowej dla  mieszkaniowego zasobu Gminy Rabino (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2009r. Nr 8, poz. 294)

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Rabino.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoédztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatgcznik do uchwaty Nr .../..../2020
Rady Gminy Rabino

z dnia 21 grudnia 2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY RABINO
NA LATA 2021-2026

Rozdziat 1

§ 1. 1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy, zwanego dalej ,programem”, jest realizacjg obowigzku, ktéry natozyta ustawa z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182 z p6zn. zm.), zwana dalej ,,ustawa”.

2. Tworzenie warunkéw do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy,
zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy, nalezy do podstawowych zadar wtasnych gminy.

3. Gtéwnym celem programu jest okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych dziatania
Gminy Rabino zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem
mieszkaniowym.

Rozdziat 2

Prognoza dotyczaca wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegblnych latach

§ 2. Aktualnie Gmina Rabino posiada 30 lokali mieszkalnych o fgcznej powierzchni 1865,62 m?,
w tym:

1) jednopokojowych - 1

2) dwupokojowych - 20

3) trzypokojowych - 8

4) czteropokojowych - 1

§ 3. Ustala sie nastepujace kategorie stanu technicznego lokali mieszkalnych:

1) I kategoria — stan dobry — lokal w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw,

2) Il kategoria — stan zadowalajacy — niektére elementy lokalu nalezy naprawiaé,
konserwowac, badz wymieniag,

3) I kategoria — stan ‘niezadowalajacy — uszkodzone elementy konstrukcji lub elementy
instalacji elektrycznej, wymagany jest remont.



§ 4. Mieszkaniowy zasob gminy okresla zatacznik do programu.

§ 5. W latach 2021-2026 wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy moze ulec zmianie
w szczegolnosci poprzez:

1) przekazanie nieodptatnie na rzecz gminy lokali przez osoby fizyczne i prawne,

2) wybudowanie lokali przez gming, badz ich uzyskanie w drodze adaptacji lub przebudowy
innych pomieszczen,

3) nadbudowe, przebudowe lub rozbudowe pomieszczen niemieszkalnych,

4) nabycie odptatne lokali,

5) zbycie lokali,

6) zmiane statusu lokali mieszkalnych na socjalne,

7) zmiane przeznaczenia lokalu mieszkalnego na cele niezbedne do realizacji zadan gminy.
Rozdziat 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata

§ 6. 1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy wyznacza potrzebe remontéw
biezacych i kapitalnych lub modernizaciji.

2. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontow budynkéw mieszkalnych bedzie
w pierwszej kolejnosci usuwanie stanéw awaryjnych w budynkach zagrazajacych
bezpieczeristwu mieszkaricdw oraz konstrukcji techniczne] budynkéw, a w dalszej kolejnosci
dziatan podnoszacych standard zamieszkania (modernizacja budynkéw).

3. Podstawe do planéw remontéw i modernizacji stanowic beda:

1) wyniki okresowych przegladéw budynkéw, instalacji elektrycznej i odgromowej, elementy
konstrukcyjne obiektéw, urzadzen grzewczo-kominowych i wentylacyjnych,

2) remonty lokali zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkancow,
3) regularne optacanie czynszow przez najemcow.

4. Biorac pod uwage stabe mozliwosci finansowania naktadéw na remonty zaktada sie, ze
w latach 2021-2026 beda wykonywane remonty czesciowe.



5. Plan remontdw i modernizacji lokali na lata 2021-2026 okre$la tabela nr 1.

ROK ZAKRES PRAC NAKLADY GMINY
(zt)

2021 |- przemurowanie uszkodzonego komina w lokalu w 5.000,00
miejscowosci Dgbrowa Biatogardzka 6/2

- uszczelnienie pokrycia dachowego w budynku w Rabinie
nr 85

2022 | - wymiana belki stropowej i dachowej wraz z uszczelnieniem 5.200,00
pokrycia dachowego oraz wymiana rynien w budynku
w Gaskowie nr 1

2023 | - remont schodéw zewngtrznych wraz z montazem barierki 5.500,00
w lokalu mieszkalnym w Jezierzycach nr 7/3,

2024 | - uszczelnienie pokrycia dachowego w budynkach 5.700,00
mieszkalnych w miejscowosci Dgbrowa Biatogardzka
nr 6,8,10.

2025 | - wymiana stolarki okiennej w lokalach w miejscowosci 6.000,00
Paszecin nr 6/1, 6/2, 6/3.

2026 | - renowacja elewacji, uszczelnienie pokrycia dachowego oraz 7.000,00
wymiana rynien w budynku w Rzecinie nr 12,

Prognozowane nakfady na remonty i modernizacje lokali razem: 34.000,00

6. Prognozowane wielkosci majg charakter wytacznie szacunkowy.
7. Wykazane w tabeli naktady na remonty lokali s3 naktadami minimum.
Rozdziat 4
Planowana sprzedaz lokali w latach 2021-2026

§ 7. 1. Sprzedaz lokali bedzie kontynuowana na zasadach okreélonych w ustawie z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. Sprzedaz lokali bedzie realizowana na wniosek najemcy.

3. Przy sprzedazy lokali w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcoéw stosowane beda
bonifikaty w sposéb okreslony w odregbnej uchwale Rady Gminy wynikajace z przepiséw,
o ktérych mowa w ust. 1.

§ 8. Wylacza sie ze sprzedazy lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, tj.
lokal potozony w budynku szkolnym w miejscowosci Nielep nr 38 , lokale w budynku
w miejscowosci Rabino nr 85



§ 9. 1. Plan sprzedazy lokali na lata 2021-2026 okresla tabela nr 2.

Tabela nr 2.

Liczba lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
przeznaczonych do sprzedazy w latach:

2021 2022 2023 2024 2025 2026

2. Prognozowane wielkosci maja wytacznie charakter szacunkowy.
§ 10. Dopuszcza sie korekte planowanej sprzedazy lokali.
Rozdziat 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu
§ 11. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) za lokale socjalne.

§ 12. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali ustala sie z uwzglednieniem wartosci uzytkowej lokali
okreélajacej standard podstawowy oraz czynnikéw obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa.

§ 13. 1. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej dla lokali w poszczegolnych kategoriach
ustala Wéjt Gminy Rabino w drodze zarzadzenia.

2. Podwyzszenie czynszu moze byé dokonane przez Wéjta jeden raz w roku.

§ 14. Stawka czynszu za lokal socjalny bedzie wynosita potowg stawki najnizszego czynszu
w mieszkaniowym zasobie gminy.

§ 15. Wéjt Gminy Rabino na wniosek najemcy moze obnizy¢ stawke czynszu ze wzgledu na
trudna sytuacje materialng najemcy lub bardzo zty stan techniczny lokalu.

§ 16. Wykaz czynnikéw obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu oraz stopien obnizenia stawki
maksymalnej okresla tabela nr 3.



Tabela nr 3.

! Lp. | Czynnik obnizajacy wartos¢ uzytkowg lokalu Stopieri obnizenia |
: stawki czynszu
| (%) |
I ELokaI bez pomieszczen higieniczno-sanitarnych (bez we w budynku) 10
2. Lokal bez instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej 10
‘ 3. !Nieruchomos’c’ potozna w odlegtosci wiekszej niz 4km od przystanku 5
komunikacji publicznej
4. Usytuowanie lokalu na poddaszu budynku 5
f 5. |Lokal mieszczacy sie w budynku w ztym stanie technicznym . 5

§ 17. Najemca oprécz czynszu obowiazany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania niezaleznych od wtasciciela, tj. optat za dostawe energii elektrycznej, wody, odbior
$ciekdw oraz odpaddw statych.

§ 18. Polityka czynszowa Gminy Rabino w latach 2021-2026 powinna zmierzaé do zapewnienia
samowystarczalnosci  finansowej  gospodarki  mieszkaniowej. Nalezy dazyé do
zminimalizowania dopfat z budzetu gminy w celu utrzymania zasobu mieszkaniowego.

Rozdziat 6

Zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 19. 1. Zasobem zarzgdza Wdéjt Gminy.

2. Zarzadzanie zasobem polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i wykonywaniu wszelkich
czynnosci odnoszacych sie do nieruchomosci, wynikajacych z praw przystugujacych
wiascicielowi, w tym w szczegdlnosci decyzje zwigzane ze sprzedaza lokali, ich
przydziatem lub zmiana standardu technicznego.

3. Zasobem administruje wyznaczony pracownik Urzedu Gminy Rabino.

4. Administrowanie zasobem polega na podejmowaniu biezacych decyzji oraz wykonywaniu
czynnosci zmierzajgcych do zapewnienia prawidtowego funkcjonowania nieruchomosci.

5. W latach 2021-2026 nie przewiduje sig istotnych zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 7
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 20. 1. Do realizacji zamierzen polegajacych na poprawie stanu technicznego lokali bedacych
w zasobie mieszkaniowym gminy niezbedne sg $rodki finansowe na ten cel.



2.Gtéwnym zrédtem finansowania zamierzen, o ktorych mowa w ust. 1 beda Srodki
stanowigce wplywy z czynszéw z tytutu najmu lokali oraz érodki wydzielone na ten cel
w budzecie Gminy Rabino.

3.Wysokos¢ wydatkéw na

remonty i zadania inwestycyjne

mieszkaniowym beda okreslane corocznie w uchwale budzetowej.

Rozdziat 8

zwigzane z

zasobem

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty

remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspétwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 21. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomodci, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwtascicieli obejmuja w szczegoélnosci:

1) wydatki na remonty i biezaca konserwacjg,

2) ubezpieczenia, podatki i inne optaty cywilnoprawne,

3) optaty za ustugi kominiarskie, sanitarne i inne zwigzane z utrzymaniem sprawnosci
technicznej i uzytkowej instalacji i urzadzen w budynku,

4) opfaty za ustawowo wymagane przeglady budowlane.

§ 22. 1. Prognozowane koszty zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego w
poszczegdlnych latach przedstawia tabela nr 4.

Tabelanr 4
Biezaca Biezace . Zarzad’ o . Razem
Rok . remonty nieruchomosciami | Inwestycje ,
| eksploatacja | . .. ’ ; rocznie (zt)
1 - i modernizacje wspolnymi ~
' 2021 8500,00 5 000,00 1 200,00 - 14 700,00 |
2022 8 500,00 5 200,00 1 200,00 - 14 900,00 |
. 2023 8 500,00 5 500,00 1 200,00 - 15 200,00
| 2024 | 12000,00 5 700,00 1 200,00 - 18 900,00
! 2025 8 500,00 6 000,00 1200,00 - 15700,00
2026 | 8 500,00 7 000,00 1 200,00 - 16 700,00 |
RAZEM KOSZTY W LATACH 20-2024 96 100,00 |




Rozdziat 9.

Opis innych dziatarh majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 23. Gmina w celu poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki zasobem podejmowac
bedzie dziatania polegajgce w szczegélnosci na:

1) dokonywaniu sprzedazy lokali mieszkalnych, szczegdlnie tych wymagajacych duzych
naktadoéw finansowych w celu przywrécenia wtasciwego stanu technicznego,

2) wzmozeniu windykacji naleznoéci czynszowych,
3) sprawowaniu biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat czynszowych,

4) wspieraniu najemcéw w czynnosciach majacych na celu poprawe standardu lokalu
(np. remonty)

5) w miare mozliwosci dokonywaniu zamian lokali mieszkalnych,

6) w uzasadnionych przypadkach podziale lokali o duzej powierzchni na mniejsze
i odpowiednie ich rozdysponowanie.

Rozdziat 10
Postanowienia kohncowe

§ 24. Program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby rzutujace na jego
realizacje.



Zatacznik do Wieloletniego Programu Gospodarowania

Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2021-2026

WYKAZ LOKALI WCHODZACYCH W SKELAD ZASOBU MIESZKANIOWEGO

- GMINY RABINO B
Lp. | Adres Pow. lokalu w m*> | Liczba pokoi Kategoria
1. Dabrowa Biatogardzka 5/2 70,30 2 11
2. Dgbrowa Biatogardzka 6/1 64,10 2 B
3. Dabrowa Bialogardzka 6/2 64,00 2 I
4. Dabrowa Biatogardzka 8/3 51,20 2 1
5.  |Dabrowa Biatogardzka 8/4 | 53,60 2 I
6. Dabrowa Biatogardzka 10/3 ' 54,00 2 o
7. Dabrowa Biatogardzka 10/4 54,00 2 I
8.  Dabrowa Bialogardzka 12A/5 74,50 3 1
9. Jezierzyce 7/3 58,00 2 I
10. |Lipie 33/1 79,80 3 I B
11. Lipie 33/2 98,04 3 I -
12.  Nielep 29/2 57,60 2 I
13. Nielep 38 43,60 2 | |
14. |Paszecin 6/1 52,50 2 11
15. |Paszecin 6/2 52,50 2 11
16. [Paszgcin 6/3 52,50 2 II
17. Paszgcin 6/4 52,50 2 I
18.  Rabino 28/7 42,20 2 I
19. [Rabino 85/1 77,00 3 i -
20. [Rabino 85/2 66,00 3 I -
21. Rabino 85/3 72,00 2 I .
22. [Rabino 85/4 63,61 3 11
23.  Rabino 85/5 84,06 4 I
24. Rabino 85/6 53,94 2 I |
25. Rabino 85/8 28,82 1 I
26. [Rzecino 12/1 77,00 3 I
27. |Rzecino 12/2 82,00 3 11
28. Rzecino 12/3 68,36 2 I
29. Rzecino 14/3 40,39 2 I
30. |Gaskow 1 77,50 3 o
I  kategoria-6
RAZEM: 1865,62 70 II  kategoria - 20

III kategoria - 4




