UCHWALA NR XXXIV/166/2013
RADY GMINY RABINO
z dnia 28 listopada 2013 roku

W sprawie przyjecia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Rabino w okolicy miejscowosci Grezino, Lipie, Liskowo i Paszecin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 7 pdzn. zm. J) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
20()3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pozn.
zm.%) w zwigzku z Uchwalg nr XXII1/113/2012 Rady Gminy Rabino z dnia 06 listopada 2012
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rabino w okolicy miejscowosci Grezino. Lipie. Liskowo i Paszecin,
Rada Gminy Rabino uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstgpne

§ 1.1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rabino w okolicy miejscowosci Grezino, Lipie, Liskowo i Paszecin, dalej zwanego planem.

Jest przeznaczenie terenu pod lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura

techniczna, zabudowe mieszkaniowa i zagrodowa. Niniejszy plan obejmuje w swojej czesci
zmiang ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rabino
przyjetego uchwatg Nr XXXVI1/173/02 Rady Gminy Rabino z dnia 20 Iutego 2002 roku.

2. Granice obszaru objetego planem, zostaly wyznaczone na rysunku planu w skali
1:2000, stanowigey zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly przedstawiony w arkuszach nr 1 i nr
2

3. Niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rabino. Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rabino stanowi
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly jako wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rabino.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik
nr 3 do uchwaly.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy. oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 4 do
uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — sieci. obiekty i urzadzenia uzbrojenia technicznego, w tym
infrastruktura techniczna zwigzana 7 sieciami: wodociagowa. kanalizacyjna. gazowa.
elektroenergetyczna. cieplownicza, telekomunikacyjna;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu. na ktorym
dopuszcza si¢ wylacznie wznoszenie budynkow i budowli okreslonych w ustaleniach
planu. Nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczaca lokalizacji elektrowni wiatrowych
pokrywa si¢ z linig r07g|‘anicyamcq teren funkcjonalny oznaczony na rysunku planu
symbolami [EW, 2EW. 3EW, 4EW, SEW. 6EW i 7EW. przy czym linia ta wyznacza

' Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013r. poz. 645.
#Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2012r. poz.951, poz. 1445; z 2013r. poz. 21, poz. 405.



nieprzekraczalng linie zabudowy dla obrysu podstawy wiezy konstrukcji nosne)
i fundamentu. nie dotyczy elementu $migla elektrowni wiatrowej;

3) teren funkcjonalny — c¢zg$¢ obszaru objetego planem wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem o okreslonej funkeji:

4) linia WN — linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia:

S) linia SN - linia elektroenergetyczna sredniego napigcia:

6) ciag komunikacyjny — wydzielony pas terenu przeznaczony do ruchu pojazdéw lub
ruchu pieszych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) nakazuje si¢:
a) usytuowanie budynkow przy uwzglednieniu linii zabudowy. oznaczonych na
. rysunku planu zgodnie z ustaleniami rozdzialu 3, z zastrzezeniem, iz dopuszcza si¢
przebudowe., nadbudowe istniejacych  budynkow — wykraczajacych — poza
wyznaczone linie zabudowy. o ile nie narusza to pozostatych ustalen niniejszego
planu;

b) zglosi¢ obiekty o wysokosci 50 m i wigce) powyzej poziomu terenu przed
wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe do whasciwych organéw nadzoru nad
lotnictwem wojskowym, a obiekty o wysokosci 100 m i wigce] powyzej poziomu
terenu do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem cywilnym.

2) zakazuje sig:

a) stosowania od stron drog ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych
oraz litego betonu, z dopuszczeniem prefabrykowanych elementow podmurowek
i stupkow;

b) stosowania na elewacjach budynkow mieszkalnych okladzin zewn¢trznych

wykonanych z blach falistych. trapezowych oraz z tworzyw sztucznych.

2. W zakresie zasad i warunkow podziahu nieruchomosci:

1) dopuszeza si¢ podzial nieruchomosci obecnie zainwestowanych pod warunkiem

. zapewnienia dostgpu do drogi publicznej, o ile ustalenia rozdzialu 3 nie stanowig
inaczej;

2) przy podziale nieruchomosci nalezy uwzglednic istniejgce i projektowane uzbrojenie

techniczne. z zachowaniem pasow eksploatacyjnych wedlug zasad okreslonych

w przepisach odrgbnych:

3) nie wskazuje si¢ szczegoltowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

o ktorych mowa w przepisach odrebnych z uwagi na brak takiej koniecznosci.

3. W zakresie tymczasowego uzytkowania terenu dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob uzytkowania terenu do czasu zagospodarowania go zgodnie z ustalona w planie
funkcja przy dopuszezeniu realizacji tymczasowych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektow bedacych zapleczem budowy dla realizowanych inwestycji trwale
niezwigzanych
z gruntem pod warunkiem spelnienia wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych.

4. Przedstawione na rysunku planu proponowane lokalizacje wiez elektrowni
wiatrowych oraz linie proponowanego wydzielenia ciagow komunikacyjnych 1 placow
montazowych nie stanowig obowigzujacego ustalenia planu.

5. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny funkcjonalne o réznym przeznaczeniu lub
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roznych zasadach zagospodarowania dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okreslic
poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

§ 4. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska.
1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony srodowiska:
) nakazuje sie:
a) zachowanie i utrzymanie sieci rowow melioracyjnych:
b) zachowanie i utrzymanie zbiornikow wod powierzchniowych.
2) zakazuje si¢ wprowadzania zmian w stosunkach wodnych.

2. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu,
okreslony w przepisach odrebnych, dla terendw oznaczonych symbolami 1RM i 2RM
i klasyfikuje si¢ jako teren zabudowy zagrodowej, a dla terenu MN klasyfikuje si¢ jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne).

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska przed odpadami nakazuje si¢:

1) zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicznej z czgsei dzialki przeznaczonej pod
inwestycje. zdeponowanie jej. a nastegpnie po zakonczeniu inwestycji ponowne |¢j
wykorzystanie;

2) gromadzenie i usuwanie odpadéw  komunalnych  zgodnie z  regulacjami
obowigzujacymi w gminic.

4. Na terenie objetym planem wystepuja obszary cenne przyrodniczo wyznaczone na
rysunku planu gdzie ustala sig:

1) zakaz zabudowy;

2) zakaz grodzenia terenu;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu:

4) utrzymanie obecnego charakteru siedliska:

5) utrzymanie obecnych stosunkow hyvdrologicznych.;

6) wyznaczenie obszaru lokalizacji linii elektroenergetycznej wedlug rysunku planu.

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej.

1. Na czesci obszarow wyznaczonych na rysunku planu ustanawia sig strefy ochrony
stanowisk archeologicznych gdzie obowiazuja nakazy i zakazy.

2. W strefie W-II czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych oznaczonej
na rysunku planu dopuszcza si¢ inwestycje pod nastgpujacymi warunkami:

1) nakaz wspoldzialania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych
z pracami ziemnymi z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow:

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach
strefy, wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjy
zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami szezegolnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

3. W strefie W-111 ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
oznaczonej na rysunku planu obowigzuje:

1) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow:

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja
prac ziemnych. na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

§ 6. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
I. Ustala si¢ pasy eksploatacyjne wzdluz istniejacych i projektowanych sieci
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infrastruktury technicznej, graficznie niewyznaczone na rysunku planu o szerokosciach
uzaleznionych od s$rednicy oraz typu sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi. w ktorych
granicach:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, elementow malej architektury

i reklam trwale zwigzanych z gruntem oraz nasadzen zieleni wysokie:

2) dopuszcza si¢ w tych pasach realizacje ciagéw komunikacyjnych oraz urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;.

2. Ustanawia si¢ na terenach oznaczonych w tekscie i na rysunku planu symbolami IR.
1ZL, 271, 371,471, 57L, 1EW, 2EW, 3EW, 4EW, SEW. 6EW, 7TEW, KDW1, KDW2. KDW3
i KDZ strefe ochronna zespolu elektrowni wiatrowych, zwigzana z ograniczeniami w
zabudowie. zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowania znaczacego
oddziatywania urzadzen na srodowisko gdzie nat¢zenie hatasu moze przekraczac 45dB.

3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze. obszary
narazone na niebezpicczenstwo powodzi. obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz tereny
wymagajgce ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw Komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez:

1) droge publiczna o parametrach technicznych drogi zbiorczej. oznaczona na rysunku
planu symbolem KDZ:

2) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW1, KDW2 i KDW3.

2. Dojazd do terenow funkcjonalnych dopuszeza si¢ wylacznie z terenow przylegtych
drog, o ile ustalenia dla tych terenoéw nie stanowig inaczej.

3. Zakaz lokalizacji budynkow i budowli w obszarze linii rozgraniczajacych drog.
z wylaczeniem infrastruktury technicznej.

4. Dopuszcza si¢ realizacje ciagéw komunikacyjnych w granicach poszczegolnych
terendw funkcjonalnych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie wigkszej niz 8 m.
Szerokos¢ ta nie dotyczy poszerzen na skrzyzowaniach oraz tukach.

5. Nakaz parkowania w granicach wlasnej dzialki z nastgpujacymi zastrzezeniami:

1) dla terenow zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2

miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny:

2) dla terenow lokalizacji elektrowni wiatrowych - w ramach wyznaczonego placu

manewrowego przewidzie¢ wydzielenie jednego migjsca postojowego.

6. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci. obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej na
warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych:

2) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikaé kolizji z istniejacg siecia
infrastruktury technicznej. a w razie jej w wystapienia nalezy przeniesc istniejaca siec
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odr¢bnych:

3) podezas prac zwigzanych z remontem. przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej nalezy zachowaé strefy ochronne od innych elementow
budynkow. budowli. uzbrojenia technicznego itp. zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach odr¢bnych:

4) sieci automatyki i sterowania elektrowniami wiatrowymi dopuszcza si¢ jako podziemne:

5) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) nakaz przylaczenia obicktow budowlanych do istniejacej sieci na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, w przypadku braku technicznej mozliwosei przylaczenia ich
do istniejacej sieci wodociagowej, dopuszeza si¢ realizacje studni glgbinowych na
potrzeby inwestora. zgodnie z przepisami odrgbnymi:




2) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych.

8. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i gospodarczych:

1) nakaz odprowadzania $cickdw bytowych, komunalnych i gospodarczych do gminngj
sieci kanalizacji sanitarnej:

2) dopuszcza sie realizacje szezelnych zbiornikow bezodptywowych. w przypadku braku
mozliwosci podlaczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej:

3) dopuszcza si¢ realizacje przepompowni Sciekow na terenie do ktorego inwestor ma tytul
prawny.

9. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: przy projektowaniu
sposobow odwodnienia poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych nalezy ograniczac ilosc
bezposrednich odplywow m.in. poprzez umozliwienie wsigkania do gruntow czgsci albo calosci
wod opadowych lub zagospodarowania ich do celow gospodarczych.

10. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) nakaz segregacji wytwarzanych odpadow. w tym odpadow niebezpiecznych zgodnic
z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszeza si¢ gromadzenie odpadow komunalnych w granicach dzialek, na ktorych sa
one wytwarzane, a nastgpnie usuwanie ich zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych:

3) dopuszcza sie realizacje miejsc na potrzeby gromadzenia odpadow w pomieszczeniach
wbudowanych stanowigcych integralng czes¢ budynku lub budowli.

1. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ogrzewanie budynkoéw z indywidualnych zrodel energii cieplnej;

2) dopuszceza sie na terenach zastosowanie proekologicznych zrodel ciepta, w tym takze
niekonwencjonalnych Zrodel energii 0 mocy do 100kW | jako obiekty wolnostojace
zlokalizowane na jednej dzialce.

12. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) zasilanie budynkow z istniejgeej sieci elektroenergetycznej:

2) dopuszcza sie rozbudowe sytemu sieci elektroenergetycznej:

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych. pod warunkiem zapewnienia do nich
dojazdu:

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie energii elektryveznej wytworzonej przez elektrownie
wiatrowe do stacji elektroenergetycznej. a nastepnie linig 110kV lub SN do Krajowego
Systemu Elektroenergetycznego. przebieg tej linii napowietrznej lub podziemnej
wyznacza si¢ tylko w korytarzu oznaczonym na rysunku planu jako ,.obszar lokalizacji
linii elektroenergetyczne)™.

13. W zakresie budowy sieci teletechnicznych:

1) zapewni¢ dostgp do istniejacych, modernizowanych i nowych przebiegow sieci:

2) dopuszeza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych sieci.

14, W zakresic urzadzen melioracji szczegotowe: nakaz zachowania istniejacych
urzadzen melioracji szczegdlowej z dopuszezeniem ich przebudowy i rozbudowy.

§ 8. Stawka procentowa z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

1. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej w wysokosei 10% dla terenow 1EW -
TEW, IRM, 2RM i MN na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Dla pozostalych terendw funkcjonalnych nie okresla si¢ stawki o ktorej mowa
wyzZej z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.




Rozdzial 3
Szczegolowe ustalenia, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow funkcjonalnych

§ 9.1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R
o powierzchni okoto 465,65ha ustala si¢ nastepujace przeznaczenie jako tereny rolnicze.

2. Na terenach. o ktorym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sig¢ lokalizacje budynkow i budowli zwigzanych z produkeja rolna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw komunikacyjnych o parametrach okreslonych
w §7 ust. 4;

3) dopuszceza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w tym wyznacza si¢ obszar
lokalizacji linii elektroenergetycznej o ktore] mowa w §7 ust. 12 pkt 4:

4) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszezeniami przeznaczonych na staly pobyt ludzi:

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i budynkow w wyznaczonych na rysunku planu
lintach zabudowy i o nastepujacych parametrach:

- powierzchnia zabudowy do 1000m” dla jednego budynku, jednak nie wiecej niz 10%
powierzchni dzialki przy zachowaniu powierzchni biologicznie czynnej minimum
80% powierzchni dzialki.

- wysokos¢ zabudowy do 15 m liczge od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego
elementu dachu nie liczac kominow. anten itp.. w tym wysokos¢ do gzymsu lub
okapu od 3m do 6m. dopuszcza si¢ wysokos$¢ do 25m liczac od poziomu terenu
najwyzszego elementu budowli typu silos lub wieza cisnien.

- szerokos¢ elewacji budynku od 6 m do 100m.

- dach jedno-, dwu-. cztero- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachu od 5"
do 45",

6) dopuszcza si¢ wysigg Smigla elektrowni wiatrowej stanowigcego element wirnika
elektrowni wiatrowej o promieniu do 70m zlokalizowanej na terenach 1EW, 2EW.,
3EW. 4EW. SEW. 6EW i TEW:

7) dopuszcza si¢ podzial na dzialki o minimalnej powierzchni 0.3 ha. przy czym
parametr ten nie dotyczy wydzielenia drog. w tym przypadku obwigzuja przepisy
odregbne.

2. Na terenie funkcjonalnym, ustanawia si¢ strefy ochrony stanowisk

archeologicznych wedlug rysunku planu, gdzie obowiazuja ustalenia 7z § 5.

3. Teren objety jest strefg ochronng zespotu elektrowni wiatrowych o ktorej mowa w §6

ust.2.

§ 10.1. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IEW,
2EW. 3EW. 4EW. SEW, 6EW i TEW o powierzchni kolejno okolo 66.89ha. 16.64ha.
39,78ha, 17.54ha, 6.54ha. 2,05ha i 25,98ha ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia — tereny
lokalizacji elektrowni wiatrowych i zwigzanych z nimi obiektow infrastruktury technicznej.
teren niezainwestowany pozostawic¢ do dalszego rolniczego uzytkowania.

2. Na terenie. o ktorym mowa w ust. 1. obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych, z zastrzezeniem pkt 3, dopuszcza si¢
rowniez lokalizacje infrastruktury technicznej towarzyszacej lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz lokalizacj¢ masztow meteorologicznych migdzy innymi do mierzenia
predkosdei i kierunku wiatru o wysokosci do 120 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu masztu wraz zamontowanymi na nim urzgdzeniami:

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnej i podziemnej infrastruktury techniczne):

3) liczba wiez elektrowni wiatrowych na poszcezegolnych terenach nie moze przekraczac:

a) dla terenu 1EW — 6,

§]




b) dla terenu 2EW — 1,
¢) dla terenu 3EW — 3,
d) dla terenu 41EW — 1.
¢) dla terenu SEW — 1.,
) dla terenu 6EW -1,

g) dla terenu 7EW -3,

4) wymiar pionowy wiezy, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego skrajnego
punktu wirnika w pozycji pionowej nie moze by¢ wigkszy niz 200 m:

5) maksymalna moc jednej turbiny elektrowni wiatrowej do 3,5MW:

6) maksymalna powierzchnia zabudowy fundamentem wraz z placem manewrowym dla
jednej wiezy elektrowni wiatrowej — 3000 m”;

7) maksymalny wysieg $migla elektrowni wiatrowej stanowiacego element wirnika
elektrowni wiatrowej do 70m;

8) minimalna odleglos¢ migdzy wiezami elektrowni — 300 m;

9) obiekty lokalizowa¢ wedlug nieprzekraczalnej linii zabudowy. ktora pokrywa si¢
z linia  rozgraniczajaca teren funkcjonalny, przy czym linia ta  wyznacza
nieprzekraczalna linig  zabudowy dla obrysu podstawy konstrukcji  nosnej
1 fundamentu, nie dotyczy elementu $migta elektrowni wiatrowej;

10) nakazuje si¢ matowe wykonczenie powierzchni elementow naziemnych oraz

w kolorystyce powodujgceej jak najmniejsze wyrdznienie si¢ ich z otoczenia;

11) zakaz stosowania kolorystyki intensywnej, kontrastujacej z otoczeniem;

12) zakaz umieszczania na elementach naziemnych elektrowni wiatrowych reklam.
napisow. znakow i innych urzadzen reklamowych, informacyjnych i technicznych
niezwigzanych z ich funkcjonowaniem z zastrzezeniem pkt 13:

13) dopuszeza si¢ umieszezenie na gondoli logo producenta. inwestora lub wlasciciela
elektrowni wiatrowych;

14) dopuszcza si¢ podzial na dziatki jako wydzielenia pod lokalizacj¢ elektrowni
wiatrowych o powierzchni minimalnej 300m°. warunek ten nie dotyczy drog
dojazdowych;

15) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggéw komunikacyjnych o parametrach okreslonych w §7
ust. 4. stanowiacych dojazd do elektrowni wiatrowych 1 innych obiektow
infrastruktury technicznej oraz gruntow rolnych.

3. Na terenach. oznaczonych na ryvsunku planu symbolami: 1EW, 2 EW. 3EW 1 4EW
ustanawia si¢ strefy ochrony stanowisk archeologicznych wedlug rysunku planu, gdzie
obowiazuja ustalenia z § 5.

4. Teren objety jest strefg ochronng zespotu elektrowni wiatrowych o Ktore) mowa w §6
ust.2.

§ 11. 1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM
o powierzchni okoto 1.97ha i 2RM o powierzchni okolo 0.10ha ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
uksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowg, z dopuszczeniem jej remontu. rozbudowy
i przebudowy:
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i budowli zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:
3) wymiar pionowy budynku lub budowli przykrvtej dachem. mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu. nie moze by¢ wigkszy niz 9.5 m dla
budynku mieszkalnego. a dla budynku gospodarczego 12m. wymiar ten nie dotyczy




kominow oraz konstrukceji wsporczych anten:

4) liczba kondygnacji - do dwoch kondygnacji nadziemnych:

5) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki nie moze by¢
wigkszy niz 50%:

6) powierzchnia terenu biologicznie czynna musi stanowic¢ co najmniej 40% powierzchni
dzialki budowlanej:

7) dla budynkow mieszkalnych ustala si¢ ksztalt dachu jako dwuspadowy o kacie
nachylenia od 40" do 45"

8) dopuszcza sie realizacje¢ dachow jednospadowych Iub dwuspadowych o kacie
nachylenia od 25" do 45", stanowiacych pokrycie budynkow gospodarczych i garazy
wolno stojacych;

9) uklad kalenicy budynku mieszkalnego rownolegly do frontu dzialki. a dla pozostalej

zabudowy dowolny;

10) podzial terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 800m’.

3. Na terenach funkcjonalnych ustanawia si¢ strefy ochrony stanowisk
archeologicznych wedhug rysunku planu, gdzie obowiazuja ustalenia z § 5.

§ 12. 1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem MN
o powierzchni okolo 0.46ha ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej;

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe. z dopuszezeniem jej remontu. rozbudowy
1 przebudowy:

2) dopuszeza si¢ lokalizacje budynkdéw 1 budowli zgodnie z wyznaczong na rysunku
planu nieprzekraczalng linig zabudowy:

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przykrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu. nie moze by¢ wigkszy niz 9.5 m dla
budynku mieszkalnego, gospodarczego. wymiar ten nie dotyczy kominow oraz
konstrukcji wsporczych anten:

4) liczba kondygnacji - do dwoch kondygnacji nadziemnych;

5) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dzialki nie moze by¢
wigkszy niz 40%:

6) powierzchnia terenu biologicznie czynna musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni
dzialki budowlanej:

7) dla budynkow mieszkalnych ustala sie ksztalt dachu jako dwuspadowy o kacie
nachylenia od 40" do 45";

8) dopuszeza si¢ realizacje dachow jednospadowych lub dwuspadowych o kacie
nachylenia od 25" do 45", stanowiacych pokrycie budynkow gospodarczych i garazy
wolno stojaeych:

9) ukltad kalenicy budynku mieszkalnego rownolegly do frontu dzialki. a dla pozostalej
zabudowy dowolny;

10) zakaz podziatu terenu na dzialki budowlane.

3. Na terenach funkcjonalnych ustanawia si¢ strefy ochrony stanowisk
archeologicznych wedlug rysunku planu, gdzie obowiazuja ustalenia z § 5.
§ 13.1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ
o powierzchni okolo 4.09ha. ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe — droga
publiczna;
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) droga publiczna o parametrach technicznych klasy zbiorczej o szerokosci w liniach




rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

2) dopuszcza si¢ zjazdy na teren IR w odleglosci minimalnej migdzy skrzyzowaniami
300m:

3) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnika. drogi rowerowej lub pasa rowerowego.

§ 14. 1. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KDWI1, KDW2 i KDW3 o powierzchni kolejno okoto 2.18ha. 4.52ha i 2.51ha, ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) droga wewngtrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu:

2) dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury technicznej:

3) dopuszeza si¢ lokalizacjg chodnikow, drog rowerowych lub paséw rowerowych:

4) nad droga wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem KDW2 dopuszcza si¢
wysigg Smigla elektrowni wiatrowej stanowiacego element wirnika elektrowni
wiatrowej o promieniu do 70m zlokalizowanej na terenach 3EW, 4EW, 6EW i TEW.

. § 15. 1. Dla terenoéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL,
27L, 3ZL, 471, 5Z71. o powierzchni kolejno okoto 0.83ha. 2.35ha. 12.58ha, 0.4%ha i 6.55ha
ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie — tereny lasow.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania lasow:;
2) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;
3) zakaz grodzenia terenu z wylaczeniem prac zwigzanych prowadzona gospodarka
lesna.
3. Dopuszcza sig¢ realizacje Sciezek pieszych, rowerowych i dydaktycznych, tras
krajobrazowych itp.
4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog pozarowych.
5. Teren objety jest strefa ochronng zespotu elektrowni wiatrowych o ktorej mowa w § 6

ust.2.
Rozdzial 4
Przepisy koncowe
. § 16. Wykonanie uchwaly powicrza si¢ Wojtowi Gminy Rabino.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz udostepnieniu na stronach Biuletynu
Informacji Publicznej Urzgdu Gminy w Rabinie.
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