UCHWALA NR XXVI1/135/2020
RADY GMINY RABINO

z dnia 21 grudnia 2020 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
na lata 2021-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.,
poz. 713 z p6zn. zm.D) oraz art. 4121 ust. 1 pkt1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2020r., poz. 611) Rada
Gminy Rabino uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2021-2026,
ktérego tre$¢ stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXVI/112/08 Rady Gminy Rabino z dnia 30 grudnia 2008r. w sprawie zasad
polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy Rabino (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
72009 r. Nr 8, poz. 294).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rabino.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr inz. Krzysztof Reichert

) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2020 r. poz.1378.
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Zatacznik

do uchwaty Nr XXVI11/135/2020
Rady Gminy Rabino

z dnia 21 grudnia 2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY RABINO NA LATA 2021-2026

Rozdzial 1

§ 1. 1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy, zwanego
dalej ,,programem”, jest realizacja obowigzku, ktory natozyta ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. 22019 r. poz. 1182 z p6zn.
zm.), zwana dalej ,,ustawa”.

2. Tworzenie warunkéw do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy, zgodnie
z art. 4 ust. 1 ustawy, nalezy do podstawowych zadan wtasnych gminy.

3. Glownym celem programu jest okreslenie podstawowych zalozen i wytycznych dziatania Gminy Rabino
zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielko$ci i stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego gminy w poszczego6lnych latach

§ 2. Aktualnie Gmina Rabino posiada 30 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 1865,62 m?, w tym:
1) jednopokojowych — 1;
2) dwupokojowych — 20;
3) trzypokojowych - 8;
4) czteropokojowych — 1.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace kategorie stanu technicznego lokali mieszkalnych:
1) I kategoria — stan dobry — lokal w okresie objgtym prognoza nie wymaga napraw;
2) II kategoria — stan zadowalajacy — niektore elementy lokalu nalezy naprawiaé, konserwowac, badz wymieniac;

3) I kategoria - stan niezadowalajacy - uszkodzone elementy konstrukcji lub elementy instalacji elektryczne;j,
wymagany jest remont.

§ 4. Mieszkaniowy zasob gminy okresla zatgcznik do programu.

§ 5. W latach 2021-2026 wielkos¢ mieszkaniowego zasobu gminy moze ulec zmianie w szczego6lnosci poprzez:
1) przekazanie nieodptatnie na rzecz gminy lokali przez osoby fizyczne i prawne;
2) wybudowanie lokali przez gmine, badz ich uzyskanie w drodze adaptacji lub przebudowy innych pomieszczen;
3) nadbudowg, przebudowg lub rozbudowe pomieszczen niemieszkalnych;
4) nabycie odplatne lokali;
5) zbycie lokali;
6) zmiang statusu lokali mieszkalnych na socjalne;

7) zmiang przeznaczenia lokalu mieszkalnego na cele niezb¢dne do realizacji zadan gminy.
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Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 6. 1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy wyznacza potrzeb¢ remontow biezacych i kapitalnych
lub modernizacji.

2. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontdw budynkow mieszkalnych bedzie w pierwszej kolejnosci
usuwanie stanéw awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukeji
technicznej budynkéw, aw dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych standard zamieszkania (modernizacja
budynkow).

3. Podstawe do planéw remontoéw 1 modernizacji stanowic¢ beda:

1) wyniki okresowych przegladow budynkdéw, instalacji elektrycznej i odgromowej, elementyckonstrukcyjne
obiektoéw, urzadzen grzewczo-kominowych i wentylacyjnych;

2) remonty lokali zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkancow;
3) regularne optacanie czynszow przez najemcow.

4. Biorac pod uwage stabe mozliwosci finansowania nakladéw na remonty zaktada sie, ze w latach 2021-2026
beda wykonywane remonty czesciowe.

5. Plan remontow i modernizacji lokali na lata 2021-2026 okresla tabela nr 1.

Tabela nr 1
ROK ZAKRES PRAC NAKLADY
GMINY
(zh)

2021 - przemurowanie uszkodzonego komina w lokalu w miejscowosci 5.000,00
Dabrowa Biatogardzka 6/2,
- uszczelnienie pokrycia dachowego w budynku w Rabinie nr 85

2022 wymiana belki stropowej 1 dachowej wraz z uszczelnieniem pokrycia 5.200,00
dachowego oraz wymiana rynien w budynku w Gaskowie nr 1

2023 remont schodow zewnetrznych wraz z montazem barierki 5.500,00
w lokalu mieszkalnym w Jezierzycach nr 7/3

2024 uszczelnienie pokrycia dachowego w budynkach mieszkalnych w 5.700,00
miejscowosci Dabrowa Bialogardzka nr 6, 8, 10

2025 wymiana stolarki okiennej w lokalach w miejscowosci Paszecin nr 6/1, 6.000,00
6/2, 6/3

2026 renowacja elewacji, uszczelnienie pokrycia dachowego oraz wymiana 7.000,00
rynien w budynku w Rzecinie nr 12,

Prognozowane naklady na remonty i modernizacje lokali razem: 34.000,00

6. Prognozowane wielko$ci maja charakter wylacznie szacunkowy.
7. Wykazane w tabeli naktady na remonty lokali s3 naktadami minimum.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w latach 2021-2026

§ 7. 1. Sprzedaz lokali bedzie kontynuowana na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami.

2. Sprzedaz lokali bedzie realizowana na wniosek najemcy.

3. Przy sprzedazy lokali w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcow stosowane beda bonifikaty w sposob
okreslony w odrebnej uchwale Rady Gminy wynikajace z przepiséw, o ktérych mowa w ust. 1.

§ 8. Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, tj. lokal potozony
w budynku szkolnym w miejscowosci Nielep nr 38 , lokale w budynku w miejscowos$ci Rabino nr 85
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§ 9. 1. Plan sprzedazy lokali na lata 2021-2026 okresla tabela nr 2.

Tabela nr 2
Liczba lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy przeznaczonych do sprzedazy w
latach:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
4 2 3 2 2 2

2. Prognozowane wielko$ci majg wylgcznie charakter szacunkowy.
§ 10. Dopuszcza si¢ korekte planowanej sprzedazy lokali.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne;
2) za lokale socjalne.

§ 12. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali ustala si¢ z uwzglednieniem wartosci uzytkowej lokali okreslajacej standard podstawowy oraz
czynnikow obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa.

§ 13. 1. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej dla lokali w poszczegdlnych kategoriach ustala Wojt
Gminy Rabino w drodze zarzadzenia.

2. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonane przez Wéjta jeden raz w roku.

§ 14. Stawka czynszu za lokal socjalny bedzie wynosita potowe stawki najnizszego czynszu w mieszkaniowym
zasobie gminy.

§ 15. Wojt Gminy Ragbino na wniosek najemcy moze obnizy¢ stawke czynszu ze wzgledu na trudng sytuacje
materialng najemcy lub bardzo zty stan techniczny lokalu.

§ 16. Wykaz czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu oraz stopien obnizenia stawki maksymalne;j
okresla tabela nr 3.

Tabela nr 3
Lp. Czynnik obnizajgcy wartos¢ uzytkowa lokalu Stopien obnizenia
stawki czynszu
(%)
1. | Lokal bez pomieszczen higieniczno-sanitarnych (bez wc w budynku) 10
2. | Lokal bez instalacji wodociaggowo-kanalizacyjnej 10
3. | Nieruchomos¢ potozna w odlegtosci wigkszej niz 4km od przystanku 5
komunikacji publicznej
4. | Usytuowanie lokalu na poddaszu budynku 5
5. Lokal mieszczacy si¢ w budynku w zlym stanie technicznym 5

§ 17. Najemca oprocz czynszu obowigzany  jest do uiszczania optat zwigzanych
z cksploatacjg mieszkania niezaleznych od wtlasciciela, tj. oplat za dostawg energii elektrycznej, wody, odbior
Sciekow oraz odpadow statych.

§ 18. Polityka czynszowa Gminy Rabino wlatach 2021-2026 powinna zmierza¢ do zapewnienia
samowystarczalnosci finansowej gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do zminimalizowania doptat z budzetu
gminy w celu utrzymania zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 6
Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 19. 1. Zasobem zarzadza Wojt Gminy.
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2. Zarzadzanie zasobem polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i wykonywaniu wszelkich czynnosci
odnoszacych si¢ do nieruchomosci, wynikajacych z praw przystugujacych wtascicielowi, w tym w szczegdlnosci
decyzje zwigzane ze sprzedaza lokali, ich przydzialem lub zmiang standardu technicznego.

3. Zasobem administruje wyznaczony pracownik Urzedu Gminy Rabino.

4. Administrowanie zasobem polega na podejmowaniu biezacych decyzji oraz wykonywaniu czynno$ci
zmierzajacych do zapewnienia prawidlowego funkcjonowania nieruchomosci.

5. W latach 2021-2026 nie przewiduje si¢ istotnych zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

] Rozdzialt 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 20. 1. Do realizacji zamierzen polegajacych na poprawie stanu technicznego lokali bedacych w zasobie
mieszkaniowym gminy niezbedne sg $rodki finansowe na ten cel.

2. Gtownym zrodtem finansowania zamierzen, o ktorych mowa w ust. 1 bedg Srodki stanowigce wplywy
z czynszow z tytutu najmu lokali oraz §rodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy Rabino.

3. Wysokos¢ wydatkdbw na remonty izadania inwestycyjne zwigzane z zasobem mieszkaniowym beda
okreslane corocznie w uchwale budzetowe;.

Rozdzial 8
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontoéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 21. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomosci, ktorych gmina jest jednym ze wspolwtascicieli
obejmuja w szczegdlnosci:

1) wydatki na remonty i biezaca konserwacje;
2) ubezpieczenia, podatki i inne optaty cywilnoprawne;

3) optaty za ustugi kominiarskie, sanitarne iinne zwigzane z utrzymaniem sprawnos$ci technicznej i uzytkowe;j
instalacji i urzadzen w budynku;

4) oplaty za ustawowo wymagane przeglady budowlane.

§ 22. 1. Prognozowane koszty zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego w poszczegoélnych latach
przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4
Biezaca Biezace . Zarza(! . . Razem
Rok . remonty nieruchomosciami Inwestycje .
eksploatacja | o . . rocznie (zl)
i modernizacje wspolnymi
2021 8 500,00 5 000,00 1 200,00 - 14 700,00
2022 8 500,00 5200,00 1 200,00 - 14 900,00
2023 8 500,00 5 500,00 1 200,00 - 15 200,00
2024 12 000,00 5700,00 1 200,00 - 18 900,00
2025 8 500,00 6 000,00 1 200,00 - 15 700,00
2026 8 500,00 7 000,00 1 200,00 - 16 700,00
RAZEM KOSZTY W LATACH 2021-2026 96 100,00
Rozdzial 9

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 23. Gmina w celu poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki zasobem podejmowac bedzie dziatania
polegajace w szczegolnosci na:

1) dokonywaniu sprzedazy lokali mieszkalnych, szczegolnie tych wymagajacych duzych naktadow finansowych
w celu przywrocenia wlasciwego stanu technicznego;
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2) wzmozeniu windykacji nalezno$ci czynszowych;

3) sprawowaniu biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych;

4) wspieraniu najemcOw w czynnosciach majacych na celu poprawe standardu lokalu (np. remonty);
5) w miar¢ mozliwos$ci dokonywaniu zamian lokali mieszkalnych;

6) w uzasadnionych przypadkach podziale lokali o duzej powierzchni na mniejsze iodpowiednie ich
rozdysponowanie.

Rozdzial 10
Postanowienia koncowe

§ 24. Program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby rzutujace na jego realizacjg.
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Zatacznik do Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem

Gminy na lata 2021-2026

WYKAZ LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY RABINO

Lp. Adres Pow. lokalu w m? Liczba pokoi Kategoria
1. Dabrowa Biatogardzka 5/2 70,30 2 II
2. Dabrowa Biatogardzka 6/1 64,10 2 II
3. Dabrowa Biatogardzka 6/2 64,00 2 I
4, Dabrowa Biatogardzka 8/3 51,20 2 I
5. Dabrowa Biatogardzka 8/4 53,60 2 I
6. Dabrowa Biatogardzka 10/3 54,00 2 I
7. Dabrowa Biatogardzka 10/4 54,00 2 I
8. Dabrowa Biatogardzka 12A/5 74,50 3 I
9. Jezierzyce 7/3 58,00 2 II
10. Lipie 33/1 79,80 3 11
11. Lipie 33/2 98,04 3 11
12. Nielep 29/2 57,60 2 11
13. Nielep 38 43,60 2 I
14. Paszecin 6/1 52,50 2 II
15. Pasze¢cin 6/2 52,50 2 II
16. Paszgcin 6/3 52,50 2 II
17. Pasze¢cin 6/4 52,50 2 I
18. Rabino 28/7 42,20 2 I
19. Rabino 85/1 77,00 3 11
20. Rabino 85/2 66,00 3 11
21. Rabino 85/3 72,00 2 11
22. Rabino 85/4 63,61 3 11
23. Rabino 85/5 84,06 4 11
24, Rabino 85/6 53,94 2 11
25. Rabino 85/8 28,82 1 11
26. Rzecino 12/1 77,00 3 I
27. Rzecino 12/2 82,00 3 11
28. Rzecino 12/3 68,36 2 11
29. Rzecino 14/3 40,39 2 11
30. Gaskow 1 77,50 3 11

Ikategoria - 6
RAZEM: 1865,62 70 ITkategoria - 20
Illkategoria - 4
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