UCHWALA NR XIV/70/2019
RADY GMINY RABINO

z dnia 14 listopada 2019 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Rabino na lata 2019-2023

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt lustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy io0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z2019r. poz. 1182 zpdézn. zm.") uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Rabino na lata 2019-
2023 w brzmieniu stanowigcym jak zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rabino.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr inz. Krzysztof Reichert

) Zmiany niniejszej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 r., poz. 1309.
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Zalgcznik

do uchwaty Nr XIV/70/2019.
Rady Gminy Rgbino

z dnia 14 listopada 2019 r..

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
RABINO NA LATA 2019-2023

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rabino na lata 2019-
2023, zwany dalej ,,Programem”, zostal opracowany zgodnie z obowigzkiem, ktory natozyta ustawa z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182 z p6zn. zm.) w celu efektywnego wypetiania zadan
wlasnych przez gming w zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. llekro¢ w Programie jest mowa o:
1) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Rabino;
2) Waéjcie — nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Rabino;
3) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob gminy w rozumieniu ustawy;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

§ 2. Program obejmuje nastgpujace zagadnienia:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu
w latach 2019-2023;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali wchodzacych w sktad zasobu na lata 2019-2023;

3) planowang sprzedaz lokali wchodzacych w sktad zasobu w latach 2019-2023;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu w latach
2019-2023 oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019-2023;

7) wysoko$¢ kosztéw w latach 2019-2023, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontOw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad zasobu, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktorych gmina Rabino jest jednym ze wspoOlwlascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne;
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8) inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania zasobem.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2019-2023

§ 3. 1. W skiad zasobu wchodzg lokale w budynkach, w ktorych wyodrgbniono wiasnos¢
lokali na rzecz 0séb trzecich, jak i w budynkach bedacych w catosci wtasnoscig gminy.

2. Wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia 2019 r. gmina posiada 32 lokale mieszkalne.

§ 4. 1. Stan techniczny zasobu jest zrdznicowany i uzalezniony od wieku budynkow,
przeprowadzonych w przesztosci remontow oraz od stanu ich utrzymania. Ogo6lny stan techniczny
budynkow jest dostateczny. W wigkszosci stan techniczny budynkéw lub poszczegolnych lokali
wskazuje na konieczno$¢ przeprowadzenia remontow i modernizacji
w zakresie naprawy lub przebudowy dachow, remontow elewacji, kominoéw, instalacji wodno-
kanalizacyjnych, elektrycznych i odgromowych.

2. Wszystkie lokale wchodzace w sktad zasobu wyposazone sg w instalacj¢ wodociagowa,
lokale w wigkszo$ci sa skanalizowane, natomiast 2 posiadaja szamba. Pod wzgledem ogrzewania
jeden (1) lokal komunalny wyposazony jest w instalacj¢ gazowa, pozostate za$ budynki wyposazone
sa w etazowe centralne ogrzewanie.

3. Szczegdlowe zestawienie lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ gminy, ze wzgledu na
struktur¢ wlasnosci catego budynku przedstawia tabela nr 1.

Tabela 1. Struktura wlasnosci budynku, w ktérym znajdujg si¢ lokale komunalne.

Struktura wlasnosci Liczba budynkow Liczba lokali
budynku, w ktorym
znajduja si¢ lokale
komunalne
Budynki komunalne 6 18
(wlasnosc)
Wspolnoty mieszkaniowe 1 1
Budynki na prawach 10 13
wspotwlasnosci
Razem: 16 32
Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
na lata 2019-2023

§ 5. Potrzeby remontowe budynkow 1 lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
1 mienia w okresie jego uzytkowania;
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2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

3) zapewnienia uzytkowania budynku 1 znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z ich przeznaczeniem, a w szczeg6lno$ci zapewnienia
warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, odprowadzenie
$ciekOw oraz ochrong¢ przeciwpozarows.

§ 6. Koszty zwigzane z remontem budynkow 1 lokali pokrywane beda z wplywow
Z CZynszu.

Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
w latach 2019-2023

§ 7.1. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad zasobu realizowana jest gldéwnie na rzecz ich
dotychczasowych najemcow (na ich whniosek), W trybie bezprzetargowym,
z uwzglednieniem udzialdow w gruncie, proporcjonalnie do powierzchni lokali i czg$ci wspdlnych
budynku.

2. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad zasobu odbywa si¢ zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, a takze odpowiednich uchwat rady gminy.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokale mieszkalne;
2) czynsz za lokale bgdace przedmiotem najmu socjalnego;

2. Czynsz obejmuje koszty zwigzane z utrzymaniem lokali zgodnie z art. 2 ust. 1
pkt 8a ustawy oraz warto$¢ uzytkowa lokalu.

3. Wysokos$¢ stawki bazowej czynszu miesigcznego za 1 m2 powierzchni uzytkowej dla lokali
wchodzacych w sktad zasobu okresla Wojt w drodze zarzadzenia.

4. Po ustaleniu bazowej stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
uwzglednia si¢ czynniki obnizajgce jego wartos¢ uzytkowa zgodnie z uchwatg Rady Gminy w Rabinie
w sprawie okreslenia stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych na terenie gminy Rabino.

5. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale bedace przedmiotem
najmu socjalnego.

6. Stawka czynszu za lokal bedacy przedmiotem najmu socjalnego nie moze przekroczyé
potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w zasobie.
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§ 9. Najemca oprdcz czynszu najmu zobowigzany jest do uiszczania oplat niezaleznych od
wlasciciela lokalu takich jak oplaty za dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior $ciekow,
odpaddow 1 nieczystosci ciektych.

Rozdzial 6

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy w latach 2019-2023

§ 10. 1. Zasobem zarzadza Woijt.

2. Zarzadzanie zasobem polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i wykonywaniu wszelkich
czynnosci odnoszacych si¢ do nieruchomosci, wynikajacych z praw przystugujacych wiascicielowi, w
tym w szczegodlnosci decyzje zwigzane ze sprzedazg lokali, ich przydzialem lub zmiang standardu
technicznego.

3. Zasobem administruje wyznaczony pracownik Urzedu Gminy Rabino.

4. Administrowanie zasobem polega na podejmowaniu biezacych decyzji oraz wykonywaniu
czynnosci zmierzajacych do zapewnienia prawidlowego funkcjonowania nieruchomosci.

Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019-2023

§ 11. Zasadnicze zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy Rabino
w latach 2019-2023:

1) $rodki pieni¢zne uzyskane z czynszow za lokale wchodzace w sktad zasobu oraz czynsze
za lokale uzytkowe oraz inne powierzchnie uzytkowe;

2) dotacje z budzetu gminy;
3) programy rzadowe;
4) inne $rodki budzetowe.
Rozdzial 8

Wysokos¢ kosztow w latach 2019-2023, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy

§ 12.1. Na koszty zwigzane z gospodarowaniem zasobem skladajg sie:

1) koszty biezacej eksploatacji lokali 1 budynkéw (koszty przegladow okresowych, podatki,
ubezpieczenia, administracja);

2) koszty remontow, konserwacji 1 usuwania awarii oraz koszty modernizacji lokali
1 budynkow;

1d: FA03D552-452B-4718-B4B0-D9AEEOB87C17. Podpisany Strona 4



2. Przewidywane koszty biezacej eksploatacji, remontow, konserwacji, usuwania awarii i
modernizacji w okresie objetym Programem przedstawione sa w tabeli nr 2. Ich wysokos¢
uzalezniona jest od wptywow uzyskanych z czynszéw za lokale wchodzace w sktad zasobu.

Tabela 2. Przewidywane koszty biezacej eksploatacji.

Rodzaj Wielko$¢ planowanych kosztow (tys. zl)

kosztow 2019 2020 2021 2022 2023

Koszty 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5
remontowe

Koszty 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5
eksploatacji

Razem: 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0

Rozdzial 9

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 13. Podstawowymi zasadami gospodarki zasobem, ktorymi winno si¢ kierowaé
w ramach kreowania i realizacji polityki mieszkaniowej sa:

1) dazenie do najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy;
2) racjonalizacja i1 urealnianie optat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztow zarzadu zasobem,;

3) poprawa stanu technicznego lokali mieszkalnych i budynkéw stanowigcych wiasno$¢ gminy.
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