DZIENNIK URZEDOWY
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Szczecin, dnia 21 grudnia 2021 r. Podpisany przez:

Agnieszka Baumgart; ZUW w Szczecinie
Data: 21.12.2021 14:03:46

Poz. 5763

UCHWALA NR XXXV1/194/2021
RADY GMINY RABINO

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Elektrownie fotowoltaiczne — obreb
Paszecin, dz. Nr 62/3 i 63/4”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2021r. poz. 741 ze zmianami) Rada Gminy
Rabino uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg nr XXII/107/2020 Rady Gminy Rabino z dnia 5 sierpnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Elektrownie
fotowoltaiczne — obreb Paszecin, dz. Nr 62/3 i163/4”, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rabino, uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ,.Elektrownie fotowoltaiczne - obrgb Paszgcin, dz. Nr 62/3 i63/4”,
zwany dalej planem.

2. Integralng czes$cig uchwaty sa nastgpujace zatgczniki:
1) ZALACZNIK NR 1 - rysunek planu w skali 1:2000,

2) ZALACZNIK NR 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Rabino,

3) ZALACZNIK NR 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Rabino o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

4) ZALACZNIK NR 4 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Rabino o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

5) ZALACZNIK NR 5 - dane przestrzenne planu.
§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem sa wskazane na rysunku planu.
§ 3. Plan o ktorym mowa w § 1 okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu,
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3) zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
5) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

6) stawke procentowg na podstawie ktorej ustala si¢ oplate za wzrost warto$ci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu miejscowego.

§ 4. Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania, wymagajace ustalen w zakresie:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej,

3) minimalnej liczby miejsc do parkowania wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposobu ich realizacji,

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

5) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

6) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

7) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 5. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem stanowigce rowniez linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) oznaczenia cyfrowo-literowe terenow, gdzie cyfry oznaczaja numer kolejny wyodrebnionego terenu,
a oznaczenia literowe oznaczaja przeznaczenie terenu:

R/E - tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW .

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, sposéb ich zagospodarowania i warunki zabudowy

§ 6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.R/E i 2. R/E, dla ktérych ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) instalacje do produkcji energii ze zrodel energii odnawialnych - elektrownie fotowoltaiczne o acznej
mocy do 25 MW, wraz ze wszelkimi urzadzeniami ibudowlami technicznymi i technologicznymi
stuzgcymi prawidtowemu dziataniu elektrowni,

b) dopuszcza si¢ budowe budynkéw socjalno-bytowych oraz magazynowo-garazowych dla pojazdow
1 sprzetu do utrzymania terenow zielonych w obszarze zaktadu,

¢) uzytkowanie rolnicze terenéw nie objetych inwestycja - bez prawa zabudowy, wtym zabudowy
rolniczej,

d) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej stluzacych zaspokajaniu potrzeb ludnosci
zgodnie z programami dotyczacymi poszczegdlnych systemoOw, oraz sieci zwigzane z zespotem
elektrowni wiatrowych.
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2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) realizacje przedsigwziecia prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska,

b) ogrodzenie terenu wykona¢ z pozostawieniem min. 10 cm wolnej przestrzeni nad gruntem w celu
umozliwienia swobodnej wedrowki drobnym zwierzetom,

c) w dolnej czgsci ogrodzenia dopuszcza si¢ ogrodzenie petne o wysoko$ci nie wigkszej niz 1,0 m w celu
ochrony terenu zaktadu przed wtargni¢ciem duzych zwierzat,

d) ewentualne pasy ogrodzenia petnego w kolorach pastelowych: szary, bez, biaty.

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna - 0,4, minimalna - 0,0 (wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wydzielonej na podstawie projektu
budowlanego),

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50% (w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej wydzielonej na podstawie projektu budowlanego),

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m,
d) geometria dachow - dopuszcza si¢ dachy ptaskie, oraz spadziste o nachyleniu potaci 10 - 30°,
¢) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen - 3,0 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu:
- od drogi wewnetrznej (gminnej) min. 6,0 m od granicy dziatki,
- od technologicznych pasow dojazdowych do elektrowni wiatrowych min. 4,0 m od granicy dzialki,
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dojazd do terenu 1.R/E z przylegajacych: drogi wewnetrznej gminnej itechnologicznego pasa
dojazdowego elektrowni wiatrowych,

b) dojazd do terenu 2. R/E z przylegajacego technologicznego pasa dojazdowego do elektrowni
wiatrowych,

c¢) ewentualne place gospodarcze i miejsca postojowe dla pojazdéw lokalizowaé na terenie inwestycji jako
elementy komunikacji wewngtrzne;j,

d) nakaz zapewnienia dojazdu maszyn rolniczych do terenéw o ktorych mowa w §6 pkt 1 lit. c.,

e) sieci elektroenergetyczne i telekomunikacyjne taczace poszczegélne instalacje oraz odprowadzajace
energi¢ do gtdéwnej stacji transformatorowej usytuowanej poza obszarem objetym planem wykona¢ jako
sieci kablowe ziemne,

f) na terenach zakladu usytuowa¢ mobilne sanitariaty, lub budynki socjalno-bytowe z odprowadzeniem
sciekow do zbiornikow bezodptywowych,

g) w przypadku realizacji budynkéw socjalno-bytowych dopuszcza si¢ doprowadzenie wody z wodociagu
wiejskiego,

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
a) do czasu realizacji ustalen planu ustala si¢ wykorzystanie terenu w sposob dotychczasowy,

b) zabrania si¢ wznoszenia tymczasowych budynkow ibudowli za wyjatkiem obiektow zaplecza placu
budowy dla elektrowni fotowoltaicznych oraz elektrowni wiatrowych,

6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego - 25%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rabino
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§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Rabino.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Reichert
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Zatagcznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXV1/194/2021
Rady Gminy Rabino

z dnia 25 listopada 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY RABINO

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Elektrownie fotowoltaiczne — obreb Paszecin, dz. Nr 62/3 i 63/4”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. DZ.U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami) Rada Gminy Rabino rozstrzyga co nastepuje:

W zwiazku zo$wiadczeniem Wojta Gminy Rabino o braku uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Elektrownie fotowoltaiczne — obreb Paszecin, dz. Nr 62/3 i63/4”.
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 23 sierpnia 2021 r. do 15 wrze$nia 2021 r. . wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko, - nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 4

do uchwaty Nr XXXV1/194/2021
Rady Gminy Rabino

z dnia 25 listopada 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY RABINO

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maja 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz.U. z 2021 1. poz. 741 ze zmianami) Rada Gminy Rabino rozstrzyga co nastgpuje:

Nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych z uwagi na to, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Elektrownie
fotowoltaiczne — obreb Paszecin, dz. Nr 62/3 i63/4” nie przewiduja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy i finansowanych ze srodkow publicznych.
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Zatacznik Nr 5
do uchwaty Nr XXXV1/194/2021
Rady Gminy Rabino
z dnia 25 listopada 2021 r.
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zmianami) utworzone dla miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego ,,Elektrownie fotowoltaiczne — obrgb Paszecin, dz. Nr 62/3 i 63/4”
stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty i sg dostgpne na stronie:

http://bip.rabino.pl/index.php?id=278522
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