Rabino, dnia 28 grudnia 2020 r.
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DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn.
Dz.U. z 2018 r. poz. 2096 ze zm.) oraz art.60 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945), po rozpatrzeniu wniosku firmy NOVELTY SUN-1 Sp. z o. o.,
ul. A. Mickiewicza 69, 71-307 Szczecin i po dokonaniu analizy warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz
stanu faktycznego i prawnego

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY:

Teren inwestycji: czes¢ dziatki nr 49/7 w obrebie Rabinko - wedtug zatacznika graficznego

Rodzaj inwestycji: zabudowa przemystowa - budowa elektrowni fotowoltaicznych o mocy catkowite;

do 3 MW (budowa trzech instalacji po 1 MW) wraz 7 urzadzeniami technicznymi shizgcymi prawidtowemu

funkcjonowaniu inwestycji, w tym migdzy innymi: kontenerowe stacje transformatorowe i techniczne, stacja

transformatorowa SN/WN, komunikacja wewngtrzna, ogrodzenie itp.

Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy: do 40% powierzchni terenu objetego decyzja,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: minimum 60 % powierzchni terenu objetego decyzja

3) szerokos¢ elewacii frontowej kontenerowych stacji transformatorowych - wedtug potrzeb, nie wiecej niz 12,0 m

4) wysokos¢ stacji transformatorowych oraz paneli fotowoltaicznych - nie wigcej niz 5,5 m;

5) wysoko$¢ ogrodzenia nie wiecej niz 3,0 m

6) geometria dachéw: dopuszcza si¢ dachy plaskie, lub spadziste o nachyleniu do 30°

7) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie mniej niz 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej (dz. nr 40 dr).

Ochrona $rodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi:

1) nie stosowaé ogrodzen petnych,

2) spehi¢ warunki Decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach Nr ISP.6220.9.2020 z dnia 12.10. 2020 r.

3) wymagane wytaczenie z uzytkowania rolniczego catego terenu objetego inwestycja (na tym obszarze nie bedzie
prowadzona zadna dzialalnos$¢ rolnicza).

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej: nie dotyczy.

Obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dojazd z drogi powiatowej (dz. nr 40); miejsca postojowe dla pojazdéw zlokalizowaé na terenie objgtym decyzja,

2) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $ciekow bytowych: w czasie prowadzenia prac budowlanych,
konserwacyjnych lub naprawczych oraz pielegnacyjnych zieleni zapewnié¢ warunki higieniczno-sanitarne poprzez
zastosowanie mobilnych wezléw sanitarnych, lub budowe budynku socjalnego z odprowadzeniem $ciekow
bytowych do zbiomika bezodptywowego;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na wlasny teren,

4) usuwanie nieczystosci statych: gromadzenie w pojemnikach na wlasnej posesiji

5) wlaczenie elektrowni do sieci elektroenergetycznej wg warunkéw zarzadzajacego,

Wymagania dotyczace ochrony interesé6w os6b trzecich:

1) zagospodarowanie nieruchomosci nie moze uniemozliwi¢ dostepu komunikacyjnego do uzytkéw rolnych nie
objetych inwestycja;

2) zagospodarowanie nieruchomo$ci nie moze ograniczyé lub uniemozliwié dostepu os6b trzecich do sieci
uzbrojenia technicznego usytuowanych na terenie objetym decyzja — w przypadku koniecznosci remontu badz
konserwacji sieci wlasciciel umozliwi dostep do tych urzadzen.

UZASADNIENIE
Zgodnie z art. 107 §4 Kpa odstgpuje sie od uzasadnienia niniejszej decyzji.

Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i
uprawnien oséb trzecich.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie za moim
posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia decyzii.

Otrzymuja:
1.
2.
3.

Whnioskodawca
Strony post¢powania
a/a
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